\:‘

/A\ COMMUNE DE

COURCELLES

@P j\ SAPICOURT

Plan Local d'Urhanisme

Rapport de préesentation

«Vu pour étre annexé a la délibération du 06/02/2015
approuvant les dispositions du Plan Local d’'Urbanisme.»

Fait a Courcelles-Sapicourt,
Le Maire,

ARRETE LE : 21/03/2014
APPROUVE LE : 06/02/2015

Etude réalisée par :

% Crus s (oo
Urbanisme Environnement Communication

agence Nord agence Est (sieége social) agence Ouest

ZAC du Chevalement Espace Sainte-Croix Parc d’Activités Le Long Buisson
5 rue des Molettes 6 place Sainte-Croix 251 rue Clément Ader - Bat. B
59286 Roost-Warendin 51000 Chalons-en-Champagne 27000 Evreux
Tél. 0327 97 36 39 Tél. 03 26 64 05 01 Tél. 0232325328

www.auddice.com

Group;

L@
eC






%
U

€nvironnement

Conseil |
TABLE DES MATIERES
AVANT PROPOS ...ttt ettt e ettt s s s s e s e s ssennnnnes 5
PREMIERE PARTIE : LE DIAGNOSTIC TERRITORIAL........c. et 9
1. CARTE DIDENTITE COMMUNALE ... s 9
0 S e L7 Y 1= T N OO PPPPPPPPN 9
1.2, INTERCOMMUNALITE ...uttttttteateesteesteesteesseaee e sae e se e b eat e es bt es e e bbbt e bt e bt et e et e e et eh e e bt bt et et ettt abetees 11
1.3, LES DOCUMENTS CADRES ....uttiiiiaiiiiitttieiieaesasiitbete e e e s s s s bbe e s e e e e s s s b s e e e e e e s s s sab e b e e e s e e e s s saab b e e e e e e e s s snnsba e e e e e e e s sannns 13
2. LES GRANDES CARACTERISTIQUES DEMOGRAPHIQUES......... ..o 17
2.1.  UNE POPULATION COMMUNALE EN FORTE PROGRESSION........uutiiiiiiiiiiiiiiiiiiiasseeiitieis s e e s s siiraese e e e sinnaanae e 17
2.2, UNE PROGRESSION DEMOGRAPHIQUE EXPLIQUEE PAR LA BONNE TENUE DU SOLDE MIGRATOIRE .....c.veeveeeeaneenne 19
2.3, UNE POPULATION JEUNE ...t iiititteiee e e e ettt e e e ettt e e et ettt e e e a4 ekt e et e e e e ettt e e e e e nasn e et e e e e e e e naenneneeeees 20
2.4, DES MENAGES DE MOINS EN MOINS PEUPLES ... .uuiiiiiitiiisiiiiiesiiiie sttt as s ssbaee s nibenessnnen e 22
2.5, ENJIEUX DEMOGRAPHIQUES ... cuuuitunittnettnetttestestneeteesaeessteesseasesa et saassasessssnsransssessssrresntesaersnerenaeenns 24
3. LE PARC DE LOGEMENTS ET SON OCCUPATION......ucc tiiiiieieieiieeeeee 25
3.1, UN PARC DE LOGEMENTS QUI S'ETOFFE ....uttttettestiestiasteesteaseeaieesieeatteastasstass et e sbe e be et e be e bt aae e aieeane e 25
3.2. DES RESIDENCES PRINCIPALES MAJORITAIRES .......uutiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e s st s s e e siiabas e e s s baas e e e s s s sisnanane e 26
3.3, UNE MAJORITE DE LOGEMENTS INDIVIDUELS. ......uuuuiuteiiaeeaaaaiineeeeea e e s e aistee e e e e s s e e e e e e e s e sssnmnee e e e e e e sssnnneneeeeens 27
3.4,  DES LOGEMENTS DE GRANDE TAILLE ...uuuttiitiieeeee ittt tee e e e s ettt e e s s et ettt e e e e e e e et e e e e e e nas e e e e e e e e e nansnnneeeeeenns 28
3.5, UN PARC DE LOGEMENTS RECENT ..cuuttiieiitiiieiitiaes sttt e s s ibes s sibes e ss e s st e s s e e s b e e e st b e e s s ba e e e s sab e s e s ssbae e e naes 29
3.6, UNE MAJORITE DE PROPRIETAIRES .......uuiitiiiiiiiiiiiiiitiii e et s e e s e e s s a e s e e e s s st beae e e s e s s s snaan e e e e as 30
3.7.  ENJEUX EN MATIERE DE LOGEMENTS ... ..uutttiiiaaaaeiiiiteeieae e e s e ee e e e e s s aemns e e e e e e s e s mnnn e e e e e e e e e ssssmnneeeeeeesansnnneneeeaeas 31
4. ECONOMIE ET EMPLOIS . .....o oottt ettt ettt ss ettt es et s te e s e esesaennsannnns 32
4.1, UNE OFFRE D EMPLOIS FAIBLE ....iiitititie sttt ettt ettt ettt et e e e e e e e e e e e e et e e e e e e e e e e e e et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eaeaeaaaaaaaaaaeas 32
4.2. LES SECTEURS D’ACTIVITE DU TERRITOIRE .....uttiiaieiiiiiiieiieaaeeaaeiiaie e e e e s s e eee e e e e e e s semnne e e e e e e s sassnnneeeaeeesesnnnneneas 33
5. LA POPULATION ACTIVE ... e 38
5.1.  UNE POPULATION ACTIVE COMMUNALE EN HAUSSE .....cciiiiiiiiiiiiiiiiiie ittt e st e e sinnaaen e 38
5.2, UNE POPULATION € AISEE 3 ....uuiiiiiieeaaiiitteeeiaaaaaaaeimeeee e e e e s s s mane e e e e e e s s assse e e e e e e s e e aams e ee e e e e e e e snsnnneeeeeeeasnnnnneeeeeeas 39
5.3,  DES MIGRATIONS ALTERNANTES NOMBREUSES .......uuttttieeeeiiintiteeieeassaittreeteeeesasntnneeeeaesaasstnnneeeeeesssssnnneeeeeeens 40
5.4, UN EQUIPEMENT AUTOMOBILE ELEVE ....uvtttittettetiesttesteesteaseeaieeaieeateesstasseass e sk et et e bt e be e bt saneaieeane e 41
5.5, ENJIEUX ECONOMIQUES ...uittuittnetunetsnestestestnessaessssstessassasssnesaaetssseaeeaneesasssseaesanersnsssneesnesasessasersnerenns 42
6. EQUIPEMENTS PUBLICS ET MILIEU ASSOCIATIF .....cvt ottt 43
6.1.  PEU D EQUIPEMENTS PUBLICS ...ittuuititunetttteetstaaesetteesstnaesssaessesaeesateesssteesataetstaaesstaeeestreserneeesssaeerennners 43
6.2, ABSENCE DE SERVICES ....cciiiiiittiiiiie e ettt e e ettt e e s s be e e s e e s e s s b b e e e e e e e e e s s bbb e e e e e e e e s s bn b e e e e e e e s e e nnnbaneaaeas 43
6.3, LES LIEUX D'ENSEIGNEMENT .....uttiiiieeeiiiitteeeiaeeeeaaeimeeee e e e e s s e smee e e e e e e s s s ssns e e e e e e s e e snsneeeeaeeaesnsnnneeeeeeeasnnnnneeeeeaas 43
7. TRANSPORT ET DEPLACEMENTS ... 44
7.1.  LES VOIES DE COMMUNICATION ....eiiiiiiiiuittieiiaee e siiitetee e e e s s s eiba e e e e s s s s bbb e e e e e e s s s bbb e e e e e e e s e s ab b e s e e e e e s e s asbnaeneaeeeas 44
7.2.  LES TRANSPORTS EN COMMUN ....cciiiiiiiiutiteiiaaaaaaaitteeeeea e e s aasme s ee e e e e s e asmnn e e e e e e s e s snsnn e e e e e e aesnsmnneeeeeeessnnneneaeeens 45




%
U

€nvironnement

Conseil

7.3.  COMMUNICATIONS NUMERIQUES ....utituuteitttteettteesetteesttaaessatsessteesstaessssnaeseta e setaaesstnaeesstnsesstnaessssnaaeesraers 45
A B R =T PR 45
7.5.  EQUIPEMENTS D'INCENDIE ET DE SECOURS .. v evtsvtetteteesesseeseeeeseeeeseeseesesseasease st aesasaeseseeeseees et eeeeseererearennens 46
7.6. LA GESTION DES DECHETS ..uiiiiiutiiieiittiiesitiii et itteie s s bt e s s bt s st s e hb e e s b b s e s e e e s b e e e s ab e e e s b b e e e sbb e e e s s b be e e aaes 47
DEUXIEME PARTIE : ETAT INITIAL DE LENVIRONNEMENT . ...ooiiiiiiiieeeee e 49
1. LE MILIEU PHYSIQUE ...ttt ettt ettt ettt e e eannee e s 49
O B ] 0T 2 P 49
1.2.  LE RESEAU HYDROGRAPHIQUE ....cctuiituituetteetetsneestestn st ssasssansssnsssssssnssanesanssnesaesansranresassssesnesssaeranerens 49
R T I 1= o] =3 50
1.4, LES RISQUES NATURELS ....eitttttutuueeeesetttussaeeessssssssseeesesesssansaeeessassan s aaeeesesasaaaaeeesssssnnsaeeseresnnnnnaeeeeensrnnnns 51
2. LE PATRIMOINE NATUREL.....ciiiiiiiiiii it ittt 56
2.1. LESINVENTAIRES SCIENTIFIQUES REGIONAUX ET PROTECTIONS REGLEMENTAIRES.......ociiiiiiiiiiiiiiesiiieeesiiiieeenns 56
2.2.  LES CONTINUITES ECOLOGIQUES ....cittuuuuuneeeesessnusnseeeesestsnssaeesssssssasnaaaeeeesssnnaaeaessssssnaaeeaeessnnaaeeeseresssnnnns 59
22 T U N =y ISP 60
R O g ]t U1 U 63
3. LE PAYSAGE ... e e 65
4. LA FORME URBAINE ET ARCHITECTURE.......c.cciiiiit it 68
R I 1 0 Y 1 U = 7Y N 68
4.2. CONSOMMATION FONCIERE DES 10 DERNIERES ANNEES ......cuiiiiiiiiiiiiiiiie sttt inan e 70
R TR I N ] 1 =0 U O 72
5. LE PATRIMOINE HISTORIQUE ......ooiiiiiiiiiiiit ettt 73
5.1.  LE PATRIMOINE ARCHITECTURAL PROTEGE.......cuuuiiiiitiiiiiitiiie s iiiiie st sttt a e sbb e e e s nba e 73
5.2.  LE PATRIMOINE ARCHEOLOGIQUE ... ictuuteiittteeetteesetteesttaessateesstateesataessssaaeseta e setanes st eesstasesastassssaaeesrnaees 73
5.3. ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX, PAYSAGERS ET URBAINS .. ..uiitutiiteiteitnertteeeteetsesnesaneessersnassnesssssansesnesenaeennns 75
TROISIEME PARTIE : JUSTIFICATIONS DU PROUJET ....... coiiiiiiieiiiieee ettt 77
1. UNE DEMARCHE PARTICIPATIVE ..ottt ettt 77
2. LE BILAN DU PLAN D’'OCCUPATION DES SOLS ...t ittt 78
3. LES ORIENTATIONS DU PADD ...ttt ettt 79
3.1.  COMPARAISON DES IMPACTS ENVIRONNEMENTAUX DES SCENARII DE DEVELOPPEMENT ETUDIES.....cccveveieiveneaens 85
4. COMPATIBILITE DU PROJET AVEC LES DOCUMENTS CADRES........... coooveveieeeeieeeeieieenn, 89
5. LA DELIMITATION DES ZONES ......ccoiitiiiaiiiit ettt ettt e e 91
5.1, LA SUPERFICIE DES ZONES......ciuuuiieiittiieeititieiiittiessihbee s s assta s s ihbaa e ssb b e e s s abb e s e s shb e s s e s sh b e e e s e b b e s e s bb e e e s sbb e e e s asbbeeenaes 97
5.2, EVOLUTION DES SURFACES ....ctttttatseseseseseeessssassssesesesesesasssssesesesasasasasssesssesesesasasasasssssesssssssasssssesesesens 97
6. LE REGLEMENT ..ottt sttt ettt et e e et e et e e e er e e e e e e e 99
6.1.  LES PRESCRIPTIONS ECRITES ... uutiiiiitiiieiitiiieiitiiiessbie s s eibts st b e s bbb a s e e eh e e e s e b e e e s b b e e e s sbb e e e s ssbbe e e naes 99
7. JUSTIFICATION DES ORIENTATIONS D'’AMENAGEMENT ET D E PROGRAMMATION...... 114




%
U

€nvironnement
Conseil

8. LES PRESCRIPTIONS GRAPHIQUES ... et eeaeees 116
8.1.  LES EMPLACEMENTS RESERVES....cciiiiiiitttiiiiaatiiiittiiii i e e s sttt s e s s s e e e e e e s s s bbb e e e e e e e e s s b b e b e e e s e e s s e snaeneaeeeas 116
8.2, LES ESPACES BOISES CLASSES. ...cceieeiiuiutteieiaaaaaautteeeaaaasaassteeeeae e s e s s e e e e e e e e s asnmee e e e e e e s sassnnneneaeeesasnnereeaeens 116
8.3. LES EDIFICES PROTEGES AU TITRE DE L'ARTICLE L123-1-5,7° DU CODE DE L'URBANISME .......cc0uveeviinneeennnnennnn. 117
8.4,  LES SERVITUDES D'ALIGNEMENT ...ciiiiitiiiiitiiiesiiitiesstbie e s sstse s sbbe e s bb e e e s bbb e e s s b e e sab e s e e st e e e s asbb e e e s baee s s bbee s 118
8.5. LES SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE ...uuttituitttttseteettsesnesstestnessasssasessnsssnsssssssnessnsssnssssseesnssanassnaessaessnaees 119

QUATRIEME PARTIE : LES INCIDENCES SUR L'ENVIRONNEMENT ET LE S MESURES PRISES

POUR SA PRESERVATION ET SA MISE EN VALEUR ......ouit e 121
1. LESINCIDENCES DU PROJET SUR L’'ENVIRONNEMENT .....cooiiit e 121
1.1, RAPPEL DES ENJEUX .eiiiiiiiiiiitiiiai e ettt e e e st s e s s et s s e s e e e s bbb e e e e oo e e e s s b b et e e e e e e e s bbb e e e e e e e e s e essnnbaeeee e 121
1.2.  EVALUATION D'INCIDENCES NATURA 2000........cucueueuieerrereretesessscsesesesesesesesesesesssessssesssssasesesssessssssesssssnas 122
1.3. LESINCIDENCES SUR LE MILIEU PHYSIQUE - RISQUES NATURELS .....cevvvttuueeeeseestuineaeeseesssnnnsaeessesesnnnnaaeesennes 123
1.4.  INCIDENCES SUR LES ZONES PROTEGEES .....vtuttttttteteeteeteasteasseassesiseassesseasseassesbeesteesbeesteaeessesaaeeseeenne e 124
1.5.  INCIDENCES SUR LES ZONES D'INVENTAIRES .......uutiiiiiiiiiiiiiiiiiiae e et re e e sibieee s e e s isnbena s e e s s snnnaaee e e e e 125
1.6. INCIDENCES SUR LES STATIONS BOTANIQUES PATRIMONIALES ........iuiiiiiiaee et e e e e eineeee e e e e e e e 126
1.7. INCIDENCES SUR LES CONTINUITES ECOLOGIQUES ....uuuuueeeiretutunaseesesssusnnasessessssnnaaaeesssssusnnaeessesssnnnaaeeesennes 126
1.8.  INCIDENCES SUR LA SANTE HUMAINE (NUISANCES, POLLUTIONS....) .cutttteteanreairiaieesteesneeneene e siee e 127
1.9.  INCIDENCES SUR LE CADRE DE VIE (PATRIMOINE, PAYSAGE...) «etttttttiutttreeaeaaaaaiteseeeeeesaaanttsseeaesaaansneneeaaeaaans 127
2. FOCUS SUR LES ZONES SUSCEPTIBLES D’ETRE IMPACTEES ..., 129
2.1, INCIDENCE SUR LE MONDE AGRICOLE ... ..ttutteutiautiasteastesteesteeateeastasseasstese e st e be e e e beeseeaseesbe e abeeeneeb e e beennenieens 131
3. EVITER, REDUIRE, COMPENSER LES INCIDENCES IDENTIFIEES ......c.ccceioveieeeeeeeeeennns 133
CINQUIEME PARTIE - EVALUATION ENVIRONNEMENTALE : METHODE ET RESUME NON
TECHNIQUE ...ttt et nan 137
1. METHODES UTILISEES ..ottt e e e e e e e e 137
1.1. EVALUATION D’INCIDENCES NATURA 2000 ...t e e e 137
1.2.  DENOMINATION ET QUALIFICATION DU REDACTEUR ...uuuueeettttutunaeeesesssssnsaeeasessssnnaaaeesssssnsnnaaessesssnnaaeessennes 138
2. RESUME NON TECHNIQUE ..ottt e e 139
2.1. CONTENU DU PLU ET RAPPORT DE COMPATIBILITE ....ceteeeiiiiuiieeiiaeeeaastieeee e e e e e s iimneeee e s s e amsmeeeeee s e e smnnnneeeeeeean 139
2.2, ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT : LES PRINCIPAUX ENJEUX ....cvvuvovivearatesesesessssesesssseseesssesesasesessesesessesesens 139
2.3, LEPROJETDE PLU ottt 140
2.4.  INCIDENCES DU PROJET SUR L'ENVIRONNEMENT .....utiiiiiaiiiiiitiiiiie e st e e s e e e e s sisnannn e e e e 143
2.5, IMETHODE UTILISEE ...ettttiieeiiiiitteiee e e e e e ettt e e e e e e e et e e e e e oo st e e e e e e e e e e e e e e e s e snnn e e e e e e e e smnnn e e e e e e e e e snnnnneeeenas 145







"’
U

€nvironnement
Conseil

AVANT PROPOS

La loi SRU du 13 décembre 2000 , relative & la solidarité et au renouvellement urbains traduit la
volonté de promouvoir un développement des aires urbaines plus cohérent, plus durable et plus
solidaire. Pour répondre a cet objectif, la loi apporte dans les domaines de I'urbanisme, de I'habitat et
des déplacements, des réformes profondes. Elle instaue notamment les Plans Locaux
d'Urbanisme , qui succédent aux Plans d'Occupation des Sols.

Le contenu des PLU a été modifié par laloi Urbanisme et Habitat du 2 juillet 2003 , qui vise a
simplifier et a clarifier certaines dispositions prises dans le cadre de la loi SRU.

La loi portant engagement national pour I'environnement du 12 juil let 2010 et la loi de
modernisation de I'agriculture et de la péche du 27 juillet 2010 font encore évoluer le
contenu et les attentes des PLU.

Le role des Plans Locaux d’Urbanisme est précisé dans lg articles suivants :

X Article L.110 du code de 'urbanisme

« Le territoire frangais est le patrimoine commun de /a nation . Chaque collectivité
publigue en est le gestionnaire et le garant dans / e cadre de ses compétences. Afin
daménager le cadre de vie, dassurer sans discrimiration aux populations résidentes et futures des
conditions d'habitat, d'emploi, de services et de transports répondant a la diversité de ses besoins &
de ses ressources, de gérer le sol de facon économe, de réduire les émssions de gaz a effet de serre,
de réauire les consommations d'énergie, d'économisa les ressources fossiles dassurer la protection
des milieux naturels et des paysages, la préservation de la biodiversité notamment par la
conservation, la restauration et la création de continuités écologiques, ainsi que la sécurité et la
salubriteé publiques et de promouvoir I'équilibre entre les populations résidant dans les zones urbaines
et rurales et de rationaliser la demande de déplacements, les collectivités publiques harmonisent,
dans le respect réciproque de leur autonomie, leurs prévisions et leurs décisions dutilisation de
l'espace. Leur action en matiére d'urbanisme contribue a la lutte contre le changement climatique et a
ladaptation a ce changement. »

X Article L.121-1 du code de 'urbanisme modifié par la loi n° 2010-788 du 12 juillet
2010 portant engagement national pour I'environneme nt.

« Les schémas de cohérence territoriale, les plans locaux durbanisme et les cartes communales
déterminent les conditions permettant dassurer, dans le respect des objectifs du développement
durable .

1° l'équilibre entre :

9 /e renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration des
espaces urbanisés, la revitalisation des centres urbans et ruraux, la mise en valeur des
entrées de ville et le développement rural,

9 /utilisation économe des espaces naturels, et la réservation des espaces affectés aux
activités agricoles et forestieres, et la protection des sites, des milieux et paysages
naturels,

9 /a sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine bati remarquable ;
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2° la diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en prévoyant des
capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des
besoins présents et futurs en matiére dhabitat, dactivites économiques, touristiques, Sportives,
culturelles et d'intérét général ainsi que d'équipe ments publics et d'équipement commercial, en tenant
compte en particulier des objectifs de répartition gé ographiquement équilibrée entre emploi, et
habitat, commerces et services, d'amélioration des performances énergétiques, de développement des
communications électroniques, de diminution des obligations de déplacements et de développement
des transports collectifs ;

3° la réduction des émissions de gaz a effet de serre la maitrise de l'énergie et la production
énergétique a partir de sources renouvelables, la préservation de la qualité de l'air, de l'eau, du so/ et
adu sous-sol, des ressources naturelles, de la biodversité, des eécosystemes, des espaces verts, la
préservation et la remise en bon état des continuités écologiques et la prévention des risques naturels
prévisibles, des risques technologiques, des pollutiais et des nuisances de toute nature. »

X Article L. 123-1-5 modifié par la loi n° 2010-788 d u 12 juillet 2010 portant
engagement national pour I'environnement et par la loi n° 2010-874 du 27 juillet
2010 de modernisation de I'agriculture et de la péc he, art. 51, 1lI, 5°.

« Le plan local d’urbanisme respecte les principesénoncés aux articles L.110 et L.121-1. Il comprend

un rapport de présentation, un projet d'aménagement et de développement durables, des orientations

d'aménagement et de programmation, un reglement et des annexes. Chacun de ces éléments peut
comprendre un ou plusieurs documents graphiques. (..,) »

Les plans locaux durbanisme comportent un reglement qui fixe, en cohérence avec le projet

daménagement et de développement durables, les régles générales et les servitudes d'utilisation des
sols permettant datteindre les objectifs mentionnés a larticle L. 121-1, qui peuvent notamment

comporter linterdiction de construire, délimitent | es zones urbaines ou a urbaniser et les zones
naturelles ou agricoles et forestieres a protéger et definissent, en fonction des circonstances locales,
les régles concernant limplantation des constructions.

A ce titre, ils peuvent :

9 1° Préciser l'affectation des sols selon les usages pnncipaux qui peuvent en étre fait ou la
nature des activités qui peuvent y étre exercées ;

9 2° Définir, en fonction des situations locales, les régles concernant la destination et la
nature des constructions autorisées ;

9 3° (Dispositions déclarées non conformes a la Constituion par décision du Conseil
constitutionnel n° 2000-436 DC du 7 décembre 2000) ;

9 4° Déterminer des regles concernant l'aspect extérieur des constructions, leurs
dimensions et l'aménagement de leurs abords, afin de contribuer a la qualité
architecturale et a l'insertion harmonieuse des constructions dans le milieu environnant ;

9 5° Délimiter les zones ou parties de zones dans lesquelles la reconguction ou
laménagement de batiments existants pourrait, pour des motifs d'urbanisme ou
d'architecture, étre imposé ou autorisé avec une densité au plus égale a celle qui était
initialement batie, nonobstant les régles fixées au 13° ci-dessous, et fixer la destination
principale des flots ou immeubles a restaurer ou a réhabiliter ;

9 6° Préciser le tracé et les caractéristiques des voies de circliation a conserver, a modifier
ou a créer, y compris les rues ou sentiers piétonniers et les itinéraires cyclables, les voies
et espaces réservés au transport public et délimiter les zones qui sont ou peuvent étre
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aménagées en vue de la pratigue du ski et les secteurs réservés aux remontées
mécaniques en indiquant, le cas échéant, les équipemerts et aménagements susceptibles
d'y étre prévus ;

7° Identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les quartiers, Tlots,
immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteus a protéger, a mettre en valeur
ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, hist orique ou écologique et définir, le cas
échéant, les prescriptions de nature a assurer leur protection ;

7° bis . Identifier et délimiter les quartiers, ilots, voies d ans lesquels doit étre préservée
ou développée la diversité commerciale, notamment a travers les commerces de détail et
de proximité, et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer cet objectif ;

8° Fixer les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations
d'intérét général ainsi qu'aux espaces verts ;

9° Localiser, dans les zones urbaines, les terrains citivés a protéger et inconstructibles
quels que soient les équipements qui, le cas échéant, les desservent ;

10° Délimiter les secteurs dans lesquels la délivrancedu permis de construire peut étre
subordonnée a la démolition de tout ou partie des b atiments existants sur le terrain ou
l'implantation de la construction est envisagée ;

11° Fixer les conditions de desserte par les voies et réseaux des terrains susceptibles de
recevoir des constructions ou de faire I'objet d'aménagements. Il peut délimiter les zones
visées a l'article L. 2224-10 du code général des colkctivités territoriales concernant
l'assainissement et les eaux pluviales ;

12° Fixer une superficie minimale des terrains constructibles lorsque cette régle est
justifiée par des contraintes techniques relatives a la réalisation d'un dispositif
d'assainissement non collectif ou lorsque cette rége est justifiée pour préserver
l'urbanisation traditionnelle ou l'intérét paysager de la zone considérée ;

13° Fixer un ou des coefficients d'occupation des sols qui déterminent la densité de
construction admise dans les zones urbaines et a urbariser ; dans les zones a protéger en
raison de la qualité de leurs paysages et de leurs écosystemes pour permettre, dans les
conditions précisées par l'article L. 123-4, des transferts de constructibilité en vue de
favoriser un regroupement des constructions ;

13° bis dans des secteurs situés a proximité des transports collectifs existants ou
programmés, imposer dans des secteurs qu'il délimite une densité minimale de
construction ;

14° imposer aux constructions, travauy, installations et aménagements, notamment dans
les secteurs qu'il ouvre a l'urbanisation, de respecter des performances énergétiques et
environnementales renforcées qu'il définit.

Dans les zones naturelles, agricoles ou forestieres, le reglement peut délimiter des
secteurs de taille et de capacité d’'accueil limitées dans lesquels des constructions peuvent
étre autorisées a la condition qu’elles ne portent atteinte ni a la préservation des sols
agricoles et forestiers ni a la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages. Le
reglement précise les conditions de hauteur, dimplantation et de densité des
constructions permettant d’assurer leur insertion dans I'environnement et leur
compatibilité avec le maintien du caractére naturel, agricole ou forestier de la zone.

Le reglement peut, notamment dans les secteurs qu'il ouvre a l'urbanisation, imposer aux
constructions, travaux, installations et aménagements de respecter en matiéere
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d'infrastructures et réseaux de communications électroniques des criteres de qualité
renforcés qu'il définit.

Dans les cas visés au cinquieme alinéa du Il de l'article L752-1 du code de commerce,
les plans locaux d’urbanisme peuvent comporter le document d’aménagement commercial
défini a cet article.

9 15° Délimiter, dans les zones urbaines ou a urbaniser, des secteurs dans lesquels les
programmes de logements doivent comporter une proportion de logements d'une taille
minimale qu'il fixe ;

9 16° Délimiter, dans les zones urbaines ou a urbaniser, des secteurs dans lesquels, en cas
de réalisation d'un programme de logements, un pourcentage de ce programme doit étre
affecté a des catégories de logements qu'il définit dans le respect des objectifs de mixité
sociale. Le rapport de présentation peut comporter un échéancier prévisionnel de
l'ouverture a l'urbanisation des zones a urbaniser et de la réalisation des équipements
correspondants.

Le dossier de PLU se compose de plusieurs documents :
X Le rapport de présentation ;
x Le Projet dAménagement et de Développement Durables (P ADD) ;
X Les Orientations d’/Aménagement et de Programmation ;
x Le reglement et ses documents graphiques ;
X Les annexes sanitaires ;

x Les servitudes d'utilité publique (plans, liste).

Il convient de préciser que, depuis la loi UH, seuls, le réglement et ses documents graphiques restent
opposables aux autorisations d’occupation du sol.

Par délibération du 3 février 2012, la municipalité de Courcelles-Sapicourt a décidé de
mettre en révision son Plan d’Occupation des Sols a pprouvé par délibération le 27 juillet
1978. Ce POS a déja fait I'objet de :

X une révision le 7 juillet 1997

X une modification le 8 janvier 2001.

Le PLU s’inscrit également dans le cadre de la [0iALUR publiée au journal officiel le 26 mars 2014.
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Commune de COURCELLES-SAPICOURT (51)

PREMIERE PARTIE : LE DIAGNOSTIC TERRITORIAL

1. CARTE D’'IDENTITE COMMUNALE

1.1.L OCALISATION

Courcelles-Sapicourt est une commune périurbaine d'unesuperficie de 386 ha , localisée au Nord-
Ouest du département de la Marne , en région Champagne-Ardenne

La commune appartient a I'arrondissement de Reims et au canton de Ville-en-Tardenois.

Courcelles-Sapicourt est située en périphérie de Réms (Ouest), sous préfecture et plus grosse ville du
département, dont elle est distante de seulement 15 km / 18 minutes en automobile.

Epernay

Département de la Marne

Courcelles-Sapicourt

Sainte-Menehould

Chalons-en-Champagne

Vitry-le-Frangois

Région Champagne-Ardenne

ot

!

Réalisation : Environnement Conseil

Plan Local d’Urbanisme — Rapport de présentation
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Commune de COURCELLES-SAPICOURT (51)

Localisation de Courcelles-Sapicourt (repére bleu sur la carte)

&%, Movien-Parei - V7

T

| ] %
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Source : ViaMichelin

Courcelles-Sapicourt posséede des limites communes agc les territoires voisins de :

x

Prouilly au Nord ;

X Muizon au Nord-Est ;

X Rosnay alEst;

X Savigny-sur-Ardres  au Sud-Ouest ;
X Branscourt al'Ouest;

x Jonchery-sur-Vesle au Nord-Ouest.

Plan Local d’Urbanisme — Rapport de présentation | 0]
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1.2.1 NTERCOMMUNALITE

1.2.1. LA COMMUNAUTE DE COMMUNES CHAMPAGNE VESLE

Courcelles-Sapicourt adhére a laCommunauté de Communes Champagne Vesle , Créée par
arrété préfectoral le 11 décembre 2000 (transformation du district de Gueux) et qui regroupe 31
communes . La population intercommunale est de 13 661 habitants  (INSEE-2009).

La Communauté de Communes a pour objet d'associer cds Communes au sein d'un espace de
solidarité , en vue de I'élaboration d’un projet commun de développement et d'aménagement

de I'espace . Elle exerce de plein droit, aux lieux et place des Communes membres, pour la conduite
d’'actions d'intérét communautaire, les compétences daménagement de I'espace et d'actions de
développement économique intéressant 'ensemble de lacommunauté.

Les compétences dela CCCV sont:
X Assainissement ;
x Education ;
X Seécurité ;
x Voirie ;
x Développement économique ;
X Tourisme.
Les communes membres de la Communauté de Communes Champagne Vesle

Aubilly

Bouilly

Bouleuse

Branscourt
Chalons-sur-Vesle
Chamery

Chenay
Coulommes-la-Montagne
Courcelles-Sapicourt
Courmas
Courtagnon

Ecuei
Faverolles-et-Coeémy
Germigny

Gueux

Janvry
Jouy-lés-Reims

Les Mesneux
Méry-Prémecy
Muizan

COrmes
Pargny-l&s-Reims
Rosnay

Sacy

Saint Euphraise-et-Clairizet
Savigny-sur-Ardres
Sermiers
Serzy-st-Prin
Thillois

Treslon

Triany
Villedommanae
Wrigny

Source : cc-champagne-vesle.fr
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1.2.2. LE PAYS REMOIS

Courcelles-Sapicourt fait également partie du Pays rémois , structure qui rassemble le bassin de vie
de la région rémoise (134 communes — 73 905 habitants).

Le Pays est un territoire de projet créé par la loi du 4 février 1995 d’orientation pour 'aménagement
et le développement durable du territoire (LOADT). Il a pour but de fédérer les acteurs locaux
autour d'une charte , d'un conseil de développement et d'un contrat passé avec I'Etat et les régions
et pour vocation de stimuler les initiatives locales et les pratiques participatives. Le pays est une
structure d'organisation de projets. |l n’a pas de compétences propres.

La Charte du Pays rémois a été adoptée a l'unanimité par I'ensemble des communes, communautés
de communes. Le Syndicat Intercommunal d’Etudes et de Programmation de la Région Urbaine de
Reims (SIEPRUR), maitre d’'ouvrage, a présentde 29 juin 2004 le contenu de la Charte, fruit d'un

travail partagé sur I'élaboration du projet de développeme nt durable du territoire rémois. A travers

cette charte le pays s’engage a étre :

x Porteur de développement économique ;
x Porteur de développement solidaire ;
X Garant de la préservation de I'environnement ;

x  Grant d’'un développement efficace et équilibré.

1.2.3. AUTRES STRUCTURES INTERCOMMUNALES
La commune adhére aux syndicats suivants :
x  Syndicat Intercommunal d’Electrification de la Marn e;
X Syndicat Intercommunal Scolaire de Rosnay ;

x  Syndicat Intercommunal des eaux de la Garenne ;
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1.3.L ES DOCUMENTS CADRES
1.3.1. SCHEMA DIRECTEUR D'’AMENAGEMENT ET DE GESTI®&S EAUX (SDAGE) SEINE
NORMANDIE

La commune de Courcelles-Sapicourt appartient au bassi de la Seine-Normandie et doit répondre
administrativement aux objectifs du Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux
(SDAGE) Seine-Normandie. Il s'agit document de planifi@ation qui fixe, pour une période de six ans, «
les orientations fondamentales d'une gestion équilibrée et durable de la ressource en eau et les
objectifs de qualité et de quantité des eaux » (article L. 212-1 du code de I'environnement) a
atteindre dans le bassin de la Seine et des cours deau cotiers normands.

Le dernier SDAGE Seine-Normandie datant de 1996 a été évisé afin qu’il intégre les nouvelles

exigences de la Loi du 21 avril 2004 transposant en droit francais la Directive Cadre sur I'Eau de 2000
et notamment les objectifs de bon état pour toutes les eaux a I'horizon 2015. Les projets de SDAGE
ont ainsi été approuvés par chaque comité de bassin le 29 octobre 2009 . Aprés arrété préfectoral,

les SDAGE démarrent en janvier 2010 pour une durée e six ans. Les SDAGE devront ensuite étre
réviseé tous les 6 ans .

Le SDAGE fixe plusieurs orientations fondamentalesa travers 8 défis a relever :
x Défi1: Diminuer les pollutions ponctuelles par les polluants classiques,
x Défi 2 : Diminuer les pollutions diffuses des milieux aquatiques,
x Défi 3: Réduire les pollutions des milieux aquatiques par lessubstances dangereuses,
x Défi 4 : Réduire les pollutions microbiologiques des miliew,
x Défi5: Protéger les captages d'eau pour I'alimentation en eau potable actuelle et future,
x Défi 6 : Protéger et restaurer les milieux aquatiques et humides,
x Défi 7: Gestion de la rareté de la ressource en eau,

x Défi 8 : Limiter et prévenir le risque d'inondation.

Selon l'article L. 123-1-9 du code de l'urbanisme, le PLU « doit étre compatible avec les
orientations fondamentales d'une gestion équilibrée de la ressource en eau et les
objectifs de qualité et de quantité des eaux définis par les schémas directeurs
d'aménagement et de gestion des eaux en application de larticle L. 212-1 du code de
l'environnement»

Depuis I'approbation du nouveau SDAGE Seine-Normandie,d DREAL Champagne-Ardenne a dressé
une cartographie des zones a dominante humide connues (voir cartographie zones humides)
dans l'optique de répondre au défi n°6.

L'objectif qui doit étre poursuivi par tout documen t d'urbanisme doit étre d'éviter
d’'urbaniser les zones non béaties reconnues comme étan t & dominante humide, ou bien
dans le cas ou il ne serait pas possible d'urbanise r ailleurs, de définir des mesures

compensatoires.

1.3.2. LE SCHEMA D’AMENAGEMENT ET DE GESTION DES EAMPSNE-VESLE-SUIPPE »

La commune est située dans le périmétre du SAGE Aise-Vesle-Suippeapprouvé par arrété inter-
préfectoral du 16 décembre 2013 . Le SAGE détermine les modalités d'utilisation etde protection
des ressources en eau et des écosystémes aquatiquesa I'échelle des unités hydrographiques.
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Les enjeux d'ores et déja identifiés sont les suivants :

x La lutte contre les inondations ;

x La préservation et la sécurisation de la ressource eneau potable ;

X La gestion des étiages ;

x L'amélioration de la qualité des eaux superficielles;

X La préservation des milieux naturels et en particulier des zones humides.
L'article L123-1-9 du code de l'urbanisme impose qu e le PLU soit rendu compatible avec
le SAGE lorsqu'il aura été approuvé et ce, dans un délai de trois ans.

1.3.3. LE SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE DE REIMS

Le SCoT est issu de la loi Solidarité et RenouvellementUrbains (SRU) de 2000. Il présente a I'échelle
intercommunale les grandes orientations d’urbanisme et d’aménagement d’'un territoire dans une
stratégie de développement. Il constitue le cadre de référence pour les différentes politiques menées
sur un territoire donné sur les themes de I'habitat, d es déplacements, des équipements commerciaux,
de I'environnement et de I'organisation de I'espace d’une maniére générale.

Courcelles-Sapicourt est incluse dans le SCoT de Reims, @cument approuvé depuis le 3 décembre
2007. Par délibération du 9 mars 2012, le Syndicat Intercommunal d’Etudes et de Programmation de
la Région Urbaine de Reims a prescrit la révision e ce document d’urbanisme.

Selon larticle L. 111-1-1 du Code de I'Urbanisme, le PLU doit étre compatible avec les
orientations fixées par le SCOT.
1.3.4. LE PLAN CLIMAT AIR ENERGIE REGIONAL DE CHAMPAGNEEARE

Avec le Grenelle de I'environnement, la France a confimé son engagement a concourir aux objectifs
européens consistant a réduire de 20% les émissions de gaz a effet de serre et de 20% les
consommations d'énergie d'ici a 2020, tout en s'assurant qu'a cette méme échéance, 20% des
consommations seront couvertes par la production d'énergies renouvelables.

La loi Grenelle 2 du 12 juillet 2010 a prévu la mise en place de schémas régionaux portant sur les
trois themes du climat, de I'air et de I'énergie.

Le plan climat air énergie régional (PCARER) de Champagnérdenne, valant Schéma régional du
climat, de l'air et de I'énergie a été approuvé par arrété préfectoral du 29 juin 2012.

Ses orientations permettent de répondre a six grandes finalités :
X réduire les émissions de gaz a effet de serre d'au moins 20% d'ici a 2020 ;
x favoriser I'adaptation du territoire au changement climatiq ue ;

X réduire les émissions de polluants atmosphériques afin daméliorer la qualité de l'air, en
particulier dans les zones sensibles ;

X réduire les effets d'une dégradation de la qualité de l'air sur la santé, les conditions de vie, les
milieux naturels et agricoles et le patrimoine ;

X réduire d'ici a 2020 la consommation d'énergie du territoire de 20% en exploitant les
gisements d'économie d'énergie et d'efficacité énergétique ;

X accroitre la production d'énergies renouvelables et de récupération pour qu'elles représentent
45% (34% hors agro-carburants) de la consommation d'énergie f inale a I'horizon 2020.
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Le PLU

devra prendre en compte ces orientations, corfformément a l'article L 123-1-9 du code de

I'urbanisme et notamment les orientations spécifiques suivantes :

X

X

privilégier un aménagement économe en ressources ;

organiser le territoire et les services de facon a réduire la mobilité contrainte en zone rurale et
péri-urbaine ;

développer les projets d'urbanisme durable ;
préparer les territoires aux fortes chaleurs et aux déficits hydrides ;

en matiere de déplacements de personnes, créer les @nditions favorables a I'intermodalité et
au développement des modes doux et actifs ;

développer et rendre plus attractives les alternatives de transport routier de marchandises,
notamment en améliorant les infrastructures ferrovi aires,fluviales et I'offre de multimodalité -
optimiser I'organisation des livraisons en ville et favoriser les modes de transport alternatifs -
promouvoir la construction durable pour les batiments neufs

diversifier les sources d'énergie sur les territoires en développant la production de chaleur
renouvelable et de récupération dans les batiments

développer la production d'électricité éolienne dans le respect des enjeux environnementaux

favoriser la mise en place d'aménagements fluviaux diffus et flexibles capables de faire face a
la variabilité du climat (par exemple en maintenant et rest aurant les zones humides).

Par ailleurs, le PCEAR comporteen annexe le schéma régional éolien , document opposable aux
tiers. Ses objectifs principaux sont :

X

identifier les zones favorables pour la modification ou la création de Zones de Développement
Eolien (ZDE) ;

fixer des objectifs quantitatifs et qualitatifs aux plans régional et départemental ;
définir les recommandations pour un développement éolien maitrisé ;

présenter les zones favorables au développement éolen en établissant la liste des communes
concernées.

A ce titre, votre commune est située dans une zone favorable au développement éolien

1.3.5. AUTRES DOCUMENTS CADRES

La commune de Courcelles-Sapicourt n'est pas concernéepar :

X

X

Un Programme Local de I'Habitat ;

Un Plan de Déplacement Urbain ;

Un Schéma de secteur ;

Une Charte du parc naturel régional ou du parc nati onal ;

Une Directive Territoriale d’Aménagement et de Déve loppement Durables.
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2. LES GRANDES CARACTERISTIQUES DEMOGRAPHIQUES

L'analyse démographique, réalisée sur la base des @nnées de I'Institut National de la Statistique et
des Etudes Economiques (INSEE), repose sur deux sowes complémentaires : les résultats du
Recensement Général de la Population (RGP) de 1999 etles résultats du Recensement de la
Population (RP) de 2008.

Une analyse comparative  a été menée. Pour cela deux secteurs ont été utilisés en référence : la
communauté de communes (les communes les plus proches géograpliquement) et le département
(tendance générale).

2.1.U NE POPULATION COMMUNALE EN FORTE PROGRESSION

Evolution de la population communale entre 1968 et 2 008

250
200
150
100

50

1968 1975 1982 1990 1999 2008

Source : INSEE

En 2008, la population communale de Courcelles-Sapicout était de 285 habitants.

D’aprés les données fournies par I'INSEE, la populabn de Courcelles-Sapicourt a connu une
progression démographique extrémement conséquente et continue depuis 1968 : +158
habitants depuis 1968 (soit +124% ).

Cette poussée démographique a été particulierement virulente depuis 1999 : + 53 % de
croissance soit 99 habitants supplémentaires en seu lement 9 ans! En moyenne, sur la
période 1999-2008, 11 nouveaux habitants étaient enregistrés chaque année a Courcelles-
Sapicourt. En comparaison, durant la période 1968-1999, « seulement » 2 habitants supplémentaires
venaient s'ajouter a la population municipale chaque année.

D’apres le dernier recensement communal (2012), la population de Courcelles-Sapicourt serait de 351
habitants, soit 66 habitants de plus quen 2008 (+16 habitant s par an). La progression
démographique demeure.

Courcelles-Sapicourt bénéficie dumouvement de périurbanisation qui impacte fortement la
ville de Reims . Ce phénoméne devrait perdurer dans les années a venir. En conséquence,le PLU
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devra encadrer avec la plus grande précaution ce dé veloppement soudain de
I'urbanisation.

Evolution comparée de la population (base 100 en 19 68)
240
220
200 === Courcelles
Sapicourt
180
= CCChampagne
160 Vesle
140 Marne
120
100 \/
80
1968 1975 1982 1990 1999 2008

Source : INSEE

Comme le montre le graphique ci-dessus, Courcelles-Saourt présente une dynamique
démographique qui se distingue positivement de la tendance départementale :

X Courcelles-Sapicourt :  +124% de croissance entre 1968 et 2008 ;
X Marne: +16% de croissance entre 1968 et 2008.

Cette positivité démographique est également ressertie au niveau intercommunal (+62% de
croissance depuis 1968) : la Communauté de Communes Champagne Vesle s’avere donc étre
I'un des secteurs moteurs du département.

Depuis 1999, ce pouvoir d'« attraction locale »  s’est particulierement concentré sur le territoire

de Courcelles-Sapicourt , dont la courbe d’'évolution démographique a connu une nouvelle
«envolée ». La desserte du territoire par la RN 31 est une des explications a ce phénoméne de
croissance continue.
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2.2.UNE PROGRESSION DEMOGRAPHIQUE EXPLIQUEE PAR LA BONNE TENUE DU SOLDE
MIGRATOIRE

En préambule, il apparait opportun de rappeler les définitions des termes utilisés :

Sur une période et un territoire définis, le solde nat urel exprime la différence entre le nombre de
naissances et de déces, alors que le solde migratoire traduit la différence entre arrivées et sorties

Les facteurs de I'évolution démographique entre 196 8 et 2008 - Courcelles-Sapicourt

6,0%
5,0%
4,0%-
3,0%
2,0%-

1,0%-| I ‘ I| | W variationannuelleen%de la population
0,0%‘!|-|J : -

M due ausoldenaturelen %
a,0%-

due ausoldemigratoireen %
2,0%

196841975 197541982 198241990 199041999 199942008

Source : INSEE

Comme le montre le graphique ci-dessus, [I'évolution démographique communale est
essentiellement conditionnée par les mouvements mig ratoires opérés sur son territoire :
lorsque le solde migratoire est négatif, la population diminue (exemple 1968-75) et lorsqu’il est positif
(75-2008), la population croit.

Ainsi, depuis 1975, la population ne cesse de progresser en rason de nombreuses arrivées  sur le
territoire communal. Ces arrivées se sont méme multipliées depuis le début des années 2000.

Le solde naturel ne joue qu’'un réle secondaire dans les fluctuations démographiques communales.
Il est du reste, relativement faible sur la période étudiée, sauf depuis 1999 ou il est en progression.
Le territoire semble attirer de plus en plus de jeun es couples .




%

€nvironnement
Consei

Commune de COURCELLES-SAPICOURT (51)

2.3. UNE POPULATION JEUNE
Evolution de I'age moyen de la population entre 199 9 et 2008 — Courcelles-Sapicourt

45 -

39,6
40 39,3

38,7

CourcellesSapicourt CChampagné&/esle Marne

Source : INSEE

En 2008, I'age moyen d'un habitant de Courcelles-Sapcourt était de 34,1 ans . Au regard des
données supra-communales, ce chiffre s'avere étre dutét «faible» . En effet, 'dge moyen a
Courcelles-Sapicourt est inférieur de prés de « 4,6 ans » a la moyenne marnaise. La population
communale est jeune

De plus, contrairement a la tendance générale, cet age moyen a considérablement diminué
depuis 1999 :

x Courcelles-Sapicourt :-5,2 ans ;
x Communauté de Communes Champagne Vesle #+ 2,5 ans ;
X Marne: +2 ans.
La commune de Courcelles-Sapicourt connait unrajeunissement de sa population

Les populations jeunes viennent trouver en zone périurbaine un prix du foncier plus
« abordable » que celui proposé a Reims ou dans sa proche périptérie.

Plan Local d’Urbanisme — Rapport de présentation | D



%

‘ Commune de COURCELLES-SAPICOURT (51)
Environnement
Consei
L’évolution de la structure par age entre 1999 et 2 008 — Courcelles-Sapicourt
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Source : INSEE

Trois caractéristiques principales viennent démarquer la composition des classes d'agede la
commune :

x Faiblesse des « plus de 45 ans » : - 9 points par rapport a la structure départemental e ;

x Faiblesse des « 15-29 ans » (-8 points par rapport au département), expliquée en pa rtie
par un manque d’emplois mais aussi de lieux de formation a Courcelles-Sapicourt (et au sein
de ses communes limitrophes) ;

x Forte représentation des couples avec enfants (« 0-14 ans » et « 30-44 ans ») : +16
points par rapport a la tendance départementale.
Cette donnée confirme le mouvement de périurbanisation qui s’opeére en direction de Courcelles-
Sapicourt.
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Commune de COURCELLES-SAPICOURT (51)

2.4.D ES MENAGES DE MOINS EN MOINS PEUPLES

Evolution comparée du peuplement des ménages (indice base 100 en 1968)
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3,50 34 33
34,
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0,50
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Source : INSEE

La taille des ménages de Courcelles-Sapicourt est en constante diminution depuis plusieurs
décennies. La commune n'échappe donc pas au phénoménede « desserrement des ménages » qui,
par ailleurs, frappe I'ensemble du Pays. Ce phénomene touve ses origines dans :

X Ladécohabitation des populations jeunes qui quittent le foyer parent al ;
x Latendance des familles a avoirmoins d’enfants

X L'éclatement des ménages  (séparations, divorces...) qui engendre d’'une part des familles
monoparentales et d’autres part, des ménages d’'une seule personne ;

X Le vieillissement des populations et plus particulierement le veuvage qui créent des
foyers d’un seul individu ;

Néanmoins, le desserrement des ménages est assezfaible a Courcelles-Sapicourt (et plus
globalement au sein de I'intercommunalité), ou entre 1968 et 2008, le nombre moyen d’habitants par
ménage a régressé de 0,5 personne , passant de 3,4 a 2,9. Cette diminution est, en amp litude,
largement inférieure a celle observée au niveau départemental (-0,9 personne). Cette donnée
démontre que le territoire communal exerce un pouvoir attractif accru sur les familles

Les ménages communaux demeurent aujourd’hui de taille conséquente (2,9 personnes contre 2,3
pour la Marne).
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Composition comparée des ménages — Courcelles-Sapic ourt - 2008
Tailledesménagesen 2008
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Source : INSEE
Deux caractéristiques principales distinguent la composition des ménages communaux :

x Peu de ménages isolés: seulement 17 % des ménages (soit -18 points par rapport au
département). Cette tendance est également intercommunale ;

x De nombreuses familles : les ménages « 4 personnes » caractérisent 30% des ménages
communaux soit 18 points de plus que dans le département ;

Comme esquissé précédemment, la commune a un pouvoir atrractif fort sur les familles
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2.5.E NJEUX DEMOGRAPHIQUES

Atouts Faiblesses

Proximité de Reims

Bonne accessibilité : territoire traversé par la N3 1

Evolution démographique positive depuis 40 ans
Croissance extrémement forte depuis 1999

Solde migratoire largement positif éU” solde naturel a surveiller
Une commune attractive de lsagglomération

Une commune qui profite du phénomeéene de
périurbanisation

Une population jeune et qui rajeunit !

Des ménages de taille importante (trios nombreux)

De nombreuses familles avec enfants (4 personnes)

Faible desserrement des ménages

Enjeux

Maintenir la dynamique démographique actuelle en ti rant profit de leaccessibilité du territoire et du
phénomene de périurbanisation qui frappe la ville d e Reims.

Fixer les nouveaux habitants sur place en développa nt les services et équipements

Attirer des populations jeunes afin de positiver le solde naturel.

Diversifier la population (ne pas accueillir que de s familles de 4 personnes) afin de ne pas subir une
chute démographique massive dans une génération.
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3. LE PARC DE LOGEMENTS ET SON OCCUPATION

3.1.U N PARC DE LOGEMENTS QUI S'ETOFFE
Evolution comparée du nombre de logements (indice base 100 en 1968)
220

200
= Courcelles

Sapicourt
180

= CCChampagne
Vesle

160

140

Marne
120

100 50 48

80

1968 1975 1982 1990 1999 2008

Source : INSEE

A Courcelles-Sapicourt, le nombre de logements propsé sur le territoire communal est en forte
augmentation  depuis 1968 : +59 logements  (+118%) soit 1,4 nouveau logement chaque année.

Depuis le début des années 2000, la progression des logements s’est méme accélérée . En
effet, entre 1999 et 2008, 36 logements supplémentai res ont été recensés soit 4 nouveaux logements
par an !

Cette tendance positive est d'une intensité plus élevée que celles enregistrées au sein des
territoires de comparaison :

X Marne : +66% ;

X Communauté de Communes Champagne et Vesle : +92% ;

X Courcelles-Sapicourt : +118%

En 2008, le parc de logements communal comptait 109 logements . Depuis 2008, d'apres les
données @SITADEL, 8 logements ont été commencés sur le territoire communal : I'i ntensité
constructive perdure.

La pression fonciére exercée sur la commune est trés forte. Le foncier est trés recherché. Le
comblement des dents creuses n’est donc pas un enjeu a Caircelles-Sapicourt. Il s’agira davantage
d’'organiser le développement urbain.
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Commune de COURCELLES-SAPICOURT (51)

3.2.D ES RESIDENCES PRINCIPALES MAJORITAIRES

L’évolution des catégories de logements entre 1999 et 2008 — Courcelles-Sapicourt

1999 2008

- Residences principales
- Logements vacants

- Residences secondares

Source : INSEE

En 2008, le parc de logements de Courcelles-Sapicour était dominé principalement par les
résidences principales . Ce type de logements caractérisait 92% des logements du territoire (soit
100 logements). De plus, le nombre de résidences principales progresse depuis 1999 (+35
logements/+ 3 points). Courcelles-Sapicourt présente donc les attributs d'une commune
résidentielle

D’'aprés les données INSEE,la vacance communale est faible (6 logements). Toutefois, elle
semblerait étre en augmentation : +5 logements depuis 1 999 (+4 points). Cette tendance est a
surveiller et & contenir. La reconquéte du patrimoine vacant doit étre une priorité et privilégiée au
développement de l'urbanisation.

Les résidences secondaires sont également peu nombreuses a Courdées-Sapicourt (seulement 3 en
2008). De surcrott, elles diminuent au fil du temps : perte de 4 résidences secondaires depuis 1999.

Les faiblesses combinées de la vacance et des résidences secondaires ténignent de la tension du
marché immobilier communal
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Commune de COURCELLES-SAPICOURT (51)

3.3.U NE MAJORITE DE LOGEMENTS INDIVIDUELS

Composition comparée des résidences principales - 2008
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0%

CourcellesSapicourt CChampagné&/esle Marne

Source : INSEE

Le parc de résidences principales de Courcelles-Sapmurt est dominé par des maisons
individuelles . En 2008, elles occupaient 96 % du parc de logements (105 logements, soit 32
logements supplémentaires par rapport a 1999). Les logements collectifs étaient donc tres
largement minoritaire s dans la structure du parc résidentiel communal. En effet, la commune ne
compte que 4 appartements  sur son territoire, tous apparus a partir de 1999 . Cette tendance a
la création de logements collectifs doit étre poursuivie.

Un équilibre pertinent devra étre trouvé entre loge ments individuels et logements
collectifs et ce, afin de maintenir sur place, tout es les composantes de la population. En
effet, une offre disproportionnée en faveur du loge ment individuel, poussera les ménages
les moins aisés - souvent ceux situées aux extrémit és de la pyramide des ages - a quitter
la commune. Un renforcement du nombre de logements collectifs est donc a encourager.
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Commune de COURCELLES-SAPICOURT (51)

3.4.D ES LOGEMENTS DE GRANDE TAILLE

Comparaison de la taille des résidences principales - 2008
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Source : INSEE

Le parc de logements de Courcelles-Sapicourt est largment dominé par de grandes habitations
Pour preuve, 93% de I'offre résidentielle est composée de logeme nts d’au moins 4 pieces
(+31 points par rapport a la moyenne départementale).

A contrario, les petits logements sont moins nombreux. La commune n’'offre par exemple aucun
studio (comme en 1999), seulement 3 logements de Type 2 et 3 T3. Le poids des logements
comprenant moins de 4 pieces est inférieur de 28 points a la tendance départementale.

Cette tendance aux « grands logements » se confirme . depuis 1999, les logements d'au

moins 4 piéces ont vu leur effectif se renforcer (+ 36 logements) contrairement aux moins de 4

pieces qui, eux, diminuent (-2 logements). Une prog ression toute particuliere des logements les plus

grands (5 pieces) est a signaler : + 23 logements entre 1 999 et 2008. Les données sit@del précisent
méme que depuis 2008, la surface moyenne des logemenis commencés a Courcelles-Sapicourt est de
150 m 2. L’attrait des familles pour la commune de Courcelles-Sapicourt est confirmé.

Pour rappel, une offre raisonnable en logements de faible surface permettra a Courcelles-
Sapicourt de diversifier sa population, via notamme nt le maintien au sein du village de
jeunes décohabitants, ou en assurant aux personnes agées une trans ition douce entre,
une résidence devenue trop grande et une maison de retraite.
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3.5.U N PARC DE LOGEMENTS RECENT

Date de construction des résidences principales
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Source : INSEE

Selon les données du recensement de la population dce 2008, le parc de logements de Courcelles-
Sapicourt est « récent ». En effet, 52% des résidences « actuelles » (60 logements) ont été
construites aprés 1975 soit 15 points de plus que la moyenne départementale. % du parc des
résidences principales a méme été édifié depuis 199 (+15 points par rapport a la Marne).

L’attractivité récente du territoire est ici vérifi ée.

En conséquence, I'implantation des habitants sur le territoire communal est également « récente ».
En effet, 60% de la population actuelle s’est installée a Courcelles-Sapicourt apres 2000 (+8 points
par rapport au département) !

Comparaison des dates d'emménagement des ménages

35%
31%
30%
25% M plusde 30ans
21% 20% 20% M entre 20et 29ans
0 ¢
20% 8% 18% 17041794 M entre 10et 19ans
15% 5W‘il4% Iﬁ4° l 4% Hentre5et9ans
096109 Hentre2et4ans
10% 8% H moinsde 2 ans
5%
0%

CourcellesSapicourt CChampagné&/esle Marne

Source : INSEE
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3.6. UNE MAJORITE DE PROPRIETAIRES

Comparaison du statut d’occupation des résidences prin cipales - 2008
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Source : INSEE

Comme en 1999, la majorité des ménages de Courcelles-Sapicott est propriétaire  de son logement
(82% soit 82 ménages). Cette tendance est en progre ssion depuis 1999 (+27 résidences principales).

Néanmoins, I'offre locative privée est remarquable pour une commune de cette importance. Elle
caractérise 17% du parc (17 logements ) et se développe naturellement sur la commune (sans
incitation publique). Cette offre a méme été renforcée de 9 logements depuis 1999.

En revanche, le parc locatif social  est inexistant a Courcelles-Sapicourt. Cela s’explique en partie
par la faible demande de logements de ce type dans la commune, en raison de son « éloignement »

des pbles urbains dynamiques, de son absence de desserte en transprt en commun et de

commerces/services. Pour preuve, « l'effort Rémois », propriétaire de 6 terrains constructibles a

Courcelles-Sapicourt, n’a jamais valorisé ses biengar des constructions.
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3.7.E NJEUX EN MATIERE DE LOGEMENTS

Logement

Atouts Faiblesses

Progression constante du nombre de

logements, particulierement depuis 1999 : _
‘Légere augmentation de la vacance

Une tendance constructive dynamique par

rapport au secteur géographique ;Peu de logements collectifs
Pression fonciére forte gpe“ de petits logements
Un parc de logements récent glnexistence du parc locatif social

Importance du parc locatif privé

Enjéux

Continuer a accueillir des familles

Encadrer llintensité constructive actuelle / limiter ['étalement urbain / combler en priorité
les quelques dents creuses restantes ;

Diversifier la population en utilisant le levier du lo gement :

Rééquilibrer lloffre de logements en faveur du coll ectif

Proposer davanta ge de plus petits o gements => conserver vos jeunes et vos anciens (en
association avec une offre de service/commerce suff isante)

Promouvoir un habitat durable dans les projets futu rs
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4. ECONOMIE ET EMPLOIS

4.1. U NE OFFRE D'EMPLOIS FAIBLE
Comparaison de la concentration d’emplois (nombre d’emplois pour 100 actifs) - 2008
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Source : INSEE

La commune de Courcelles-Sapicourt offre peu d’emplois sur son territoire. En effet, la
concentration d’emplois, c’est-a-dire le rapport entre le nombre d’emplois présent sur la commune et
le nombre d’actifs occupés (exclusion des chémeurs),y est faible : 22,8 .

En clair, a Courcelles-Sapicourt, « le plein emploi »  est bien loin d'étre assuré. Sur 100 actifs-
résidents, seulement 23 pourraient prétendre a occuper un poste offert sur le territoire communal.

Au total, seulement 32 emplois sont proposés sur le ban communal (INSEE 2008).

Le caractére « résidentiel » de la commune de Courcelles-Sapicourt est confirmé par cette donnée
économique. La commune est recherchée davantage pour son cadre de vie que pour le
« dynamisme » de son marché de I'emploi.
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4.2. LES SECTEURS DACTIVITE DU TERRITOIRE

4.2.1. L'ARTISANAT

Seulement 1 artisan menuisier et un chauffagiste sont recensés sur le territoire communal.

4.2.2. LES COMMERCES ET SERVICES

Absence de commerce et de service sur la commune. Les habitants se rendentessentiellement a
Reims et Muizon pour répondre a leurs besoins.

A noter tout de méme la desserte du territoire par un boulanger ambulant.

Le développement des commerces de proximité n’est pour autant pas un enjeu fort pour la commune
de Courcelles-Sapicourt, qui est distante de seulenent quelques kilomeétres de 3 pdles structurants,
disposant chacun de tous les services nécessaires da vie quotidienne : Muizon (4km), Jonchery-sur-
Vesle (4,5km), Gueux (5,5km).

4.2.3. L'ACTIVITE AGRICOLE

D’aprés le Recensement Général Agricole (RGA) de 2010la Superficie Agricole Utilisée était de 190
hectares :

X 172 hectares en terres labourables ;
x 18 hectares de culture permanente.

Cette SAU communale a régressé de 107 hectares depuis 2000. Cette diminution s’explique par
I'évolution de la base de calcul utilisée pour établir les recensements agricoles. En effet, depuis 2010,
la SAU considérée est celle située a I'intérieur dupérimetre communal alors qu’auparavant il s’agissait
de celle des exploitations ayant leur siege dans la commune quelle que soit la localisation de ces
terres, dans la commune ou ailleurs.

La commune de Courcelles-Sapicourt appartient a :

X Appellation d’'Origine Contr6lée « Champagne et coteaux Champenois ». /a
commune comporte une délimitation parcellaire (cf. cart ographie AOC) ;
x Indication Géographique Protégée « volaille de Champagne ».
Courcelles-Sapicourt est orientée essentiellement versla viticulture. Aucune activité d’élevage
n'est recensée sur le territoire. A noter également la présence d’un ancien site d’élevage équin a
Sapicourt, en entrée Est de l'agglomération. 11 exploitations agricoles professionnelles sont

présentes a Courcelles-Sapicourt, soit 2 de plus qu’en 2000. 13 actifs Equivalent Temps Plein
travaillent au sein de ces exploitations (2 actifs de moins qu’en 2000).

L'article L. 111-3 du Code Rural fait obligation d'une réciprocité d’éloignement entre les projets de
construction occupée par des tiers, et les batiments agricoles a créer ou a étendre. Des dérogations
peuvent étre accordées dans certains cas, en accord aveda chambre d’agriculture.

Disséminées au sein du terroir, les exploitations ag ricoles présentes ou futures doivent
orienter le développement urbain communal . En effet, le développement urbain ne devra
pas venir enserrer les exploitations agricoles prés entes. Le risque de compromettre la

viabilité de I'exploitation serait trop grand.

Réaqle d’éloignement :
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Le développement de l'urbanisation doit donc prendre en compte les exploitations agricoles, et
ponctuellement les périmétres de protection afférents, afin d'éviter toute nuisance réciproque. La
distance d'implantation des batiments d'élevage de ses installations, vis-a-vis des habitations
occupées par des tiers et vis-a-vis des zones desthées a I'habitation par des documents d’'urbanisme
opposables aux tiers, est de :

x 100 metres pour les installations classées distance appréciée a @rtir de toutes les annexes) ;

x de 25 a 100 metres pour les installations soumises au Rédement Sanitaire Départemental
(distance appréciée a partir des derniéres annexes du batiment d’élevage) :

x 25 metres pour les élevages de volailles et de lapins de moins de 50 animaux de plus de 30
jours ;

x 50 meétres pour les élevages de volailles et de lapins de plus de 50 animaux de plus de 30
jours ;

x 100 metres pour les élevages porcins a lisier ;
x 50 métres pour les autres élevages.

L’article 105 de la loi d’orientation agricole du 9 juillet 1999 impose la méme exigence d’éloignement
pour toute construction, a usage d’habitation ou a usage professionnel, envisagée a la périphérie des
élevages et nécessitant une autorisation administrative de construire.

En effet, si une exploitation peut étre source de b ruit ou d’'odeurs pour les habitations, I'implantati on
de ces derniéres a proximité d'un élevage peut bloquer toute possibilité d’extension, de mise aux
normes...

Depuis le ler janvier 2006, il est possible de créer des régles de distance différentes dans les parties
actuellement urbanisées des communes.

Compte tenu de I'importance du monde agricole a Cou rcelles-Sapicourt, les réflexions
concernant le développement du village devront impé rativement intégrer sa présence et
ses évolutions. Ainsi, I'extension de l'urbanisatio n devra étre raisonnée et cohérente afin
d’éviter une ponction trop importante sur le milieu agricole.

Par ailleurs, il conviendra de préserver de toute im perméabilisation les terres a forte
valeur agronomique et de privilégier des terrains s itués en continuité du bati. Un mitage
urbain trop conséquent, pouvant nuire au bon foncti onnement et a la rentabilité
économique des exploitations agricoles, sera ainsi évité. Pour cela, un phasage du

développement urbain est vivement conseillé.

Le maintien et la préservation de I'outil agricole comme acteur économique du village
sera un enjeu fort des années a venir.
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4.2.4. LES ACTIVITES TOURISTIQUES
La commune compte 2 gites sur son territoire :
x Gite de la Fontaine : 1 studio d'une capacité de 2 personnes ;
X Gite « les Chambres d’a coté » : 3 chambres pour une capacité maximale de 6 personnes.

Le territoire est également traversé par « les sentiers de la Montagne et du fond de I'enfer »
développés par la Communauté de Communes ChampagneVesle.
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Commune de COURCELLES-SAPICOURT (51)

5. LA POPULATION ACTIVE

5.1.U NE POPULATION ACTIVE COMMUNALE EN HAUSSE
Comparaison du statut d’occupation des « 15-64 ans » - 2008
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Source : INSEE

La ventilation « actifs/inactifs » observée a Courcelles-Sapicourt se distingue sur plusieurs points de
celles enregistrées pour les territoires de comparaison que sont I'intercommunalité et le département :

X Un taux d'activité élevé : 141 actifs (77%), soit 13 points de plus que la moyen ne
départementale.
X Un taux de chémage faible et stable : 6 individus au chémage en 2008 (soit 3,2% de la

population active) ;

Courcelles-Sapicourt et plus globalement la périphé rie de Reims, possedent un pouvoir
attractif élevé sur les classes actives.
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5.2. UNE POPULATION « AISEE »
Structure de la population active communale - 2008
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La population active de Courcelles-Sapicourt comprem une proportion importante de catégories
socioprofessionnelles (CSP) dites « supérieures ».En effet, les « cadres, professions intellectuelles
supérieures » et les «artisans, commercants, chefs dentreprises » caractérisent 27% de la

population, soit une surreprésentation de 10 points au regard de la moyenne départementale.

Courcelles-Sapicourt et plus globalement, la Communaué de Communes Champagne Vesle, attire une
relativement « aisée » (méme si les classes « moyemes » sont également nombreuses. A Courcelles-

Sapicourt par exemple, un habitant sur deux est employé ou ouvrier).
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5.3. DES MIGRATIONS ALTERNANTES NOMBREUSES

Les migrations domicile-travail des actifs résidant a Courcelles-Sapicourt - 2008
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Source : INSEE

En 2008, seulement 15 actifs occupés de la commune possédaient un empl 0i au sein méme
du village (11%). Ce chiffre, en adéquation avec I'offre d’empl ois locale, est relativement faible.

La majorité des actifs du territoire travaille hors du territoire communal (89%). L’attraction est
essentiellement départementale (118 individus).
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5.4.U N EQUIPEMENT AUTOMOBILE ELEVE
Taux d’équipement automobile - Courcelles-Sapicourt - 2008
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Le taux de motorisation de la population communale est trés élevé : 97% des ménages possédent
une automobile, soit 16 points de plus que la moyenne départementale. Plus de 2/3 des ménages
possédent méme 2 véhicules (67% soit 34 points de plus que la moyenne marnaise) !

Cette donnée témoigne de la dépendance automobile subie par les habitants de Courcelles-
Sapicourt, mais aussi de « |'éloignement » du village des péles dynamiques (économiques,
commerciaux, récréatifs...).
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5.5.E NJEUX ECONOMIQUES

Faiblesses Atouts

Peu deemplois sur le territoire

Un territoire attractif pour les classes actives

Des migrations alternantes obligatoires : -
« supérieures »

Dépendance automobile Un taux de chémage faible

« Eloignement » des pdles attractifs

Enjeux

Dynamiser et diversifier le marché de lsemploi actu el
Tirer profit deune accessibilité facilitée pour att irer des entrepreneurs / actifs!
Introduire des fonctions autres que résidentielle a votre commune : récréative, commerciale,

services!
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6. EQUIPEMENTS PUBLICS ET MILIEU ASSOCIATIF

6.1.P EU D’EQUIPEMENTS PUBLICS
Courcelles-Sapicourt dispose de :

x 1 mairie ;

x 1église;

X 1 cimetiere de capacité suffisante pour les 10 prochaines années. Un projet d’extension est
envisage ;

x 1 salle communale d'une capacité de 100 personnes ;
x 1 terrain de tennis ;
x 1 aire de jeux pour enfants ;

x 1 terrain de moto cross.

6.2. ABSENCE DE SERVICES
La commune déplore une absence de service a la populdion. Les habitants se rendent
essentiellement a Reims et Muizon pour répondre a leurs besans.

6.3. LES LIEUX D’ENSEIGNEMENT

Courcelles-Sapicourt appartient au Regroupement Pédagogique Intercommunal (RPI) de
Rosnay (avec les communes de Aubilly, Branscourt, Germigny,Janvry, Méry-Prémecy, Treslon).

Les écoles (maternelle et primaire) et cantines sont situées a Rosnay.

En complément, I'association « la Hulotte » assure :

L'accueil périscolaire (de7h30 a9h00 et de 17h a 19h) tous les jours de classe ;
La cantine tous les midis, y compris les mercredis ;

Le centre de loisirs le mercredi, les petites vacances scodires ainsi que 5 semaines (en moyenne) en
juillet et en aodt.

Pour suivre leur scolarité, les collégiens se rendent a Guew et les Lycéens a Reims.
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7. TRANSPORT ET DEPLACEMENTS

7.1.L ES VOIES DE COMMUNICATION

Le territoire communal est traversé par plusieurs
voies de circulation structurantes : . W

; _ﬁe.

-

La Route Nationale 31  qui assure une jonction oy
Est-Ouest entre Reims et Soissons. Cette RN e

classée a grande circulation. Le .
développement de I'urbanisation hors —
agglomération , dans une bande de 75 metres le

long de cette RD impliquera la réalisation d'une

étude «entrée de ville» complémentaire

(Article L.111-1-4 du code de I'Urbanisme). De

plus, les dispositions de l'arrété préfectoral du 24

juillet 2001 réglementant les bruits aux abords du

tracé des nationales s’appliquent ;

La Route Départementale 228 qui permet la

b,
liaison entre Rosnay et Branscourt (Est-Ouest) ; % g
La Route Départementale 575 qui permet de
relier le territoire a Prouilly au Nord.
Source : Viamichelin
Le chemin intercommunal de Bémont qui permet de rejoindre la RN 31. Ce dernier connait une

fréquentation automobile grandissante.

A Courcelles-Sapicourt,3 accidents ont été répertoriés durant la période 2007-2011. lls on t impliqué
6 véhicules et causé 8 victimes (dont 1 tué et 7 blessés). Ces 3 accidents se sont produits hors
intersection et hors agglomération :

X 2 sur la section courante de la N31
x 1 sur la voie communale.

Par ailleurs, le Conseil Général de la Marne a défini en fonction du classement des Routes
Départementales, des recommandations de marges de recul, horsagglomération, pour I'implantation
des constructions riveraines de ces infrastructures. Ainsi, pour toutes les zones situées k long de la
RD 228 et 575 (voie du réseau départemental d’accompagnement local), il est recommandé
I'application d’'une marge de recul de 15 metres par rapport a I'axe de la chaussée pour les
habitations et autres constructions.
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7.2.L ES TRANSPORTS EN COMMUN

La commune n’est pas desservie en Transport en Commun. Toutefois, un transport scolaire organisé
par le Conseil Général de la Marne, permet aux éléves de primaire de rejoindre leur lieu de scolarité
(Rosnay).

La liaison de transport en commun la plus proche est située a Jonchery-sur-Vesle, commune distante
de seulement 5km. Elle permet de rejoindre Reims.

7.3.C OMMUNICATIONS NUMERIQUES

Le réseau relatif aux communications numériques (internet et téléphonie mobile) est tres
satisfaisant a Courcelles-Sapicourt. Aucun projet de renforcementa court terme n’est prévu.

7.4.L ES RESEAUX

7.4.1. L'ALIMENTATION EN EAU POTABLE

L’alimentation en eau potable de la commune est assurée par le syndicat intercommunal des eaux de
la Garenne.

L'alimentation en eau potable de Courcelles-Sapicout est assurée par 2 captages actifs situés sur le
territoire communal de Gueux (forages). Ces derniers ont fait I'objet d’'une Déclaration d'Utilité
publique. Aucun périmeétre de protection de captage n’est présent sur la commune.

Courcelles et Sapicourt sont alimentés en eau potable depuis le réservoir de Rosnay par deux
« entrées » rendues indépendantes grace a une vanne fermée entre les deux bourgs. Un réducteur de
pression équipe chacune de ces entrées pour limiter la pression de distribution sur les deux étages de
pression de Sapicourt et Courcelles et éviter la charge directe du réservoir de Rosnay trop importante.
Ce dispositif est primordial pour pallier au trop faible d imensionnement des conduites communales.

La commune ne compte ni réservoir de stockage des ealx, ni station de pompage. En revanche, une
station de relevage a été créée afin d’'alimenter les constructions situées sur les points hauts du
bourg. Malgré cet équipement, un probléme récurrent de pression est constaté.

Consommation annuelle en eau potable - Courcelles-Sap icourt — 2007-2011
Année Consommation (en m3)
2008 11 810
2009 14 032
2010 17 380
2011 15193

Source : Lyonnaise des eaux

En 2011, la consommation d’eau annuelle était de 13 515 m?3 (source : Syndicat Intercommunal des
Eaux de la Garenne) pour 142 clients enregistrés.

Le dispositif actuel satisfait les besoins présents et pourrait satisfaire une augmentation de la
population de I'ordre de 50%. En effet, la ressource en eau est abondante (source : Syndicat
Intercommunal des Eaux de la Garenne).
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D'apres les analyses réalisées par le ministere chargé de la santé en date du 17/05/2013, «I'eau
d’alimentation est conforme aux exigences en vigueur pour 'ensemble des parametres mesurés ».

L’extension du village nécessitera une réflexion nouv elle sur les réseaux d’'eau potable,
notamment en terme de stockage et de pression.
7.4.2. L’ASSAINISSEMENT
x Eaux usées
Conformément a la loi sur I'eau du 3 janvier 1992, les communes doivent délimiter :

Les zones d'assainissement collectif ol elles sonttenues d’'assurer la collecte des eaux usées
domestiques et le stockage, I'épuration et le rejet ou la réutilisation de I'ensemble des eaux collectées,

Les zones relevant de I'assainissement non collectif @l elles sont tenues d’assurer le contréle de ces
installations. L'article L. 2224-8 du CGCT impose que les commues procedent au contrble des
installations d’assainissement non collectif avant le 31 décembre 2012. Pour cela, elles doivent mettre
en place un Service Public d’Assainissement Non Cdadlctif (SPANC).

Un zonage d'assainissement a été réalisé sur le ter ritoire communal. Il est annexé au
PLU.

Aujourd’hui, les eaux usées sont assainies collectivement pour toutes les habitations du village.
Les nouvelles habitations devront également étre raccordées au réseau dassainissement collectif.

Courcelles-Sapicourt dispose d’une station d’épuratbn (STEP) de type « lagunage » d’'une capacité de
420 équivalent habitants, mis en service en 2005 (raccordement le 1°¢" janvier 2005). A noter que
cette STEP a été concue afin de pouvoir augmenter ses capacités d'épuréion de 30%. Les eaux
assainies sont ensuite rejetées dans « le Marais du Qos ».

Le PLU devra éviter que des constructions nouvelles s@ent implantées dans les zones ou elles
pourraient subir des nuisances olfactives ou sonores provenait d’'un équipement épuratoire.

x Eaux pluviales

Les eaux pluviales sont collectées via_un réseau s@aratif et dirigées sans traitement hors du bourg. | |
existe plusieurs points de rejet.

7.5.E QUIPEMENTS D 'INCENDIE ET DE SECOURS

Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) est assujettie aux pmcipes généraux de la Défense Extérieure
Contre I'Incendie (DECI).

La défense extérieure contre l'incendie est placée sous l'autorité du maire en application des articles
L. 2212-2 (5°), L. 2213-32, L. 2225-1 a L. 2225-4 du Code Général des Collectivités Territoriales
(CGCT).

La conception de la DECI doit se conformer a:

x Code de la construction et de I'nabitation (articles L123-2 et R123-1 a R123-55) pour ce qui
concerne les établissements recevant du public,

X Arrété interministériel du 31 janvier 1986 relatif a la protection contre l'incendie des batiments
d'habitation,

x Code du travail et plus particulierement a sa quatriéme partie « santé et sécurité au travail »,

x Code de I'environnement pour ce qui concerne les installations classées pour la protection de
I'environnement.
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x Circulaire interministérielle n°465 du décembre 1951 relative a la défense contre l'incendie ;

x  Circulaire du 20 février 1957 relative a la protection contre l'incendie dans les communes
rurales ;

x Circulaire du 9 aolt 1967 relative au réseau d'eau potable. Protection contre I'incendie dans
les communes rurales ;

X Arrété du ler février 1978 approuvant le réglement d'instruction et de manceuvre des
sapeurs-pompiers communaux ;

x Document technique D9 de septembre 2001 relatif au dimensionnement des besoins en eau
pour la défense extérieure contre l'incendie.

Les sapeurs-pompiers doivent disposer de voies de circulationpermettant I'accessibilité des engins
d'incendie et de secours aux constructions et aux PEIl, et d'une quantité d'eau minimale nécessaire a
la lutte contre l'incendie en tout temps et en tous endroits.

La méthodologie d'évaluation des besoins en eau (volume et distances des PEI) destinée a couvrir les
risques d'incendies batimentaires s'appuie sur la dfférentiation des risques courants et particuliers et
est basée sur I'extinction d'un feu limité a la surf ace maximale non recoupée et non a I'embrasement
généralisé du site. La notion de surface maximale non recoupée est définie pour chaque risque.

Les besoins ainsi définis se cumulent aux besoins de protections internes aux batiments concernés
(extinction automatique a eau, robinets d'incendie armés, ...), lorsqu'ils sont pris sur la méme source.

Dans la plupart des cas, il est préférable de disposer d'une source différente pour les besoins des
protections internes et pour les besoins des services ce secours.

Afin de faciliter I'attaque rapide du sinistre et de réd uire les délais de mise en oeuvre des moyens de
secours, il est recommandé de disposer sur le réseal sous pression d'un minimum d'un tiers des
besoins en eau.

Les solutions techniques doivent donc étre définies au plan local. La DECI doit ainsi étre réglée au
niveau local en partenariat avec I'ensemble des acteurs concernés, principalement les sapeurs-
pompiers mais aussi les élus, les administrations, les distributeurs d'eau, les aménageurs urbains,...

Actuellement, la commune dépend du Service Départementgl d’Incendie et de Secours de la Marne :
x Centre de secours : Reims.
X Service local des pompiers : Muizon.

L'état de la défense incendie est globalement satisfaisant dans le village qui dispose de 6 poteaux
incendie (détail et localisation dans les annexes sanitaires du PLU). Tous les poteaux incendie du
village présentent une pression suffisante. Toutefois, un poteau a un débit trop faible (angle rue de
Lainé — rue du Lavoir). Dans le cadre des extensions del'urbanisation, le réseau devra permettre que

toutes les constructions soient situées a moins de 200 metres, par chemins praticables, de ces
équipements.

7.6.L A GESTION DES DECHETS

La Communauté de Communes Champagne-Vesle possedealcompétence « gestion des déchets ».

Le ramassage des ordures ménageres s’effectue individuellement, unefois par semaine . Les produits
issus du tri sélectif (plastiques, papiers et conserves) sont également prélevés de facon individuelle,
mais a une fréquence moindre : une fois toutes les deux semaines .
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Le verre est collecté dans un point d’apport volontaire, situé en entrée Sud de la commune (Chemin
de Bémont).

Les déchets encombrants des ménages doivent étre déposé au sein d'une des déchetteries
intercommunales (Muizon et Jonchery sur Vesle sont les plus poches).
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DEUXIEME PARTIE : ETAT INITIAL DE LENVIRONNEMENT

1. LE MILIEU PHYSIQUE

1.1.L A TOPOGRAPHIE

Courcelles-Sapicourt s’inscrit dans I'entité topogrgphique de la vallée de la Vesle . Le relief de la
commune est varié et tourmenté. |l s'organise en trois entités  distinctes :

x Lavallée de la Vesle au Nord, point bas du territoire ;

X Le coteau au centre , sur lequel s’est implanté 'homme et ou la vigne est ponctuellement
cultivée ;

X Leplateau au Sud du territoire ;
Les altitudes enregistrées a Courcelles-Sapicourt oscillenentre :
X 70 métres dans la vallée de la Vesle, a la limite Nord de Prouilly ;
X et 200 métres sur le plateau Sud du territoire, en limite de la c ommune de Rosnay ;

L’espace urbanisé est situé quant a lui, sur le coteau de la vallée de la Vesle, a une altitude moyenne
de 120 meétres.

Le relief du territoire, assez marqué, présente que Iques contraintes techniques pour le
développement urbain de la commune. Par ailleurs, d 'un point de vue paysager, la sortie
de l'urbanisation du coteau pourrait avoir des effets n éfastes.

1.2.L E RESEAU HYDROGRAPHIQUE

Les agglomérations de Courcelles et de Sapicourt som séparées par un petit cours d'eau, «/e
Lampages » formé par une source localisée dans le coteau. Cedernier rejoint la station d’épuration
en «pied de coteau ». Dans sa partie haute, le lampages est bordé ponctuellement d'étangs. Il
resurgit un peu plus bas dans le vallon, ou il rejoint la Vesle a Prouilly.

En outre, au niveau du coteau de la partie Sud du territo ire, les sables du Cuisien donnent naissance a
un niveau de sources dont 3, référencées comme point d'eau, sont présentes sur le territoire
communal.

X source des Fontenilles vers Branscourt
X source de I'ancien lavoir a Sapicourt
X source de la pisciculture au sud-ouest de Courcelles.

Seule la premiére est captée pour I'alimentation en eau potable de la Ferme de Sapicourt (entrée
oiuest) avec un débit de I'ordre de 3 m3/heure.

L'enjeu principal repose sur I'évitement de toute possibilité d’aménagement pouvant altérer
I'écoulement et la qualité des eaux de ces sources.




E Commune de COURCELLES-SAPICOURT (51)

1.3.L AGEOLOGIE

La géologie du territoire est relativement complexe. Elle s’organise en trois principales entités :

X Unvallon alluvial, qui fend le territoire de Nord en Sud et qui rejoint au nord la vallée de la
Vesle ;

X Un coteau sablo argileux,  qui sillonne le territoire d’Est en Ouest, sur lequel 'homme s’est
implanté.
X Un plateau calcaire  au Sud du territoire, orienté également dans un axe Est-Ouest.
Le vallon alluvial et le coteau argileux (notamment «le Sparnacien») peuvent s'avérer
ponctuellement « meubles » et poser des problemes de stabilité des fondations des

constructions. Le développement de I'urbanisation sur ces secteurs devront composer avec
cette donnée.
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auddicé Géologie
Un vallon alluvial s -

C’ Alluvions modernes

[I, Alluvions de terrasse indiférenciée (raccord aux formations de pente)

Alluvions de haule lerrasse a calloutis siioeux, rubéfies

Limans des plateaux

Un plateau « calcaire »
Lutétien supérieur, "Marmes et callasses” | mames blanches el vertes. calcaires

“ Lutétien inférisur et moyen | “calcaire grossier”

Un coteau sableux / argileux

Yprésien supérieur, Cuisien : sables argileux et sables

” €3 | Yorésien inférieur "Spamacien” . argiles et marnes l | Stabliité ! |
oo

sublithographiques

Thanétien supénaur - "Sables de Chalons-sur-Vesle

1.4.

L ES RISQUES NATURELS

1.4.1. LES RISQUES MAJEURS

Selon le Dossier Départemental des Risques Majeurs (DRM) de la Marne, la commune de Courcelles-
Sapicourt est exposée a deux risques principaux :

X

X

Risque sismique faible : zone de sismicité niveau 1 ;

Inondation par débordement des cours d'eau (cf. carte page suivante). Le territoire

communal est soumis de facon minime a ce risque. Saule une infime partie nord du territoire

peut étre inondée (proximité de la Vesle). La zone agglomérée n'est aucunement soumise a ce
risque. Néanmoins le territoire comprend deux « versants a fortes pentes » (le coteau et les
hauts balais), susceptibles de perturber le comportement de la riviere. En effet, ils peuvent

étre a l'origine de phénomeénes d'instabilité (coulées et ruissellements boueux, glissements de
terrain) et ils peuvent augmenter brutalement l'apport d'eau en collectant les eaux de pluie
ruisselées. Dans ces deux derniers cas, un apport e particules (sédiments arrachés au
versant) peut se produire et créer ainsi des barrages ou embéacles perturbant le cours de la
riviere. A linverse, leur présence est également importante car elle limite I'extension de la
zone inondable.

Ainsi, le projet urbain de Courcelles-Sapicourt devia veiller a ne pas accroitre le risque d’'inondation
pour les communes situées en aval.
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1.4.2. LES ALEAS

Le terme d’aléa désigne la probabilité qu’'un phénomene naturel d’une intensité donnée survienne sur
un secteur géographique donné.

X Retrait et gonflement des argiles

Les mouvements de terrains différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation, désignés
sous le vocable de « retrait-gonflement des argiles », sont liés a des propriétés qu'ont certaines
argiles de changer de volume en fonction de leur capacité d'absorption.

En climat tempéré, les argiles sont souvent proches de leur état de saturation, si bien que leur
potentiel de gonflement est relativement limité. En revanche, elles sont souvent éloignées de leur
limite de retrait, ce qui explique que les mouvements les plus importants sont observés en période
seche. Il en résulte un retrait des argiles, qui se manifeste verticalement par un tassement et
horizontalement par I'ouverture de fissures, classiquement observées dans les fonds de mares qui
s’'asséchent. L'amplitude de ce tassement est d’autant plus inportante que la couche de sol argileux
concernée est épaisse et qu’'elle est riche en minéraux gonflants.

Ce « retrait-gonflement » successif des terrains argileux, qui peut étre accentué par la présence
d'arbres a proximité, engendre des dommages importants sur les constructions : fissures des murs et
cloisons, affaissement des dallages, rupture de caralisations.....

Des mesures préventives existent. Elles exigent lerespect de régles relativement simples n'entrainant
pas de surcolt majeur sur la construction. L'ensemble des mesures de prévention relatives a ces
phénomenes est consultable sur le site internet www.argiles.fr.

La carte des aléas ci-aprés (BRGM — 2008) permet de délimiter lessecteurs sensibles au phénoméne
de retrait-gonflement et de hiérarchiser I'intensité d u phénomeéne de retrait-gonflement selon 3 types
d'aléa.

Classification du type d'aléa selon les données du B RGM
Type d’'aléa Risque
Aléa fort Probabilité de survenance d’un sinistre la plus élevée

Forte intensité du phénoméne

Aléa moyen Zone intermédiaire

Aléa faible Sinistre possible en cas de sécheresse importante

Faible intensité du phénoméne

L'aléa est moyen a nul sur le territoire communal. L'espace le plus « sensible » a cet aléa
correspond au vallon alluvial, mais surtout au coteau sablo argileux  sur lequel 'Homme s’est
implanté

Les risques de mouvements de terrain liés au phénom ene de retrait-gonflement des
argiles doivent faire I'objet d’'une attention parti culiere dans le Plan Local d’'Urbanisme.
Leur prise en compte passera par une réflexion sur la gestion de l'urbanisation existante

et sur la définition des zones d’extension future.

X Inondation par remontée de nappes phréatiques
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Les secteurs les plus sensibles a cet aléa correspadent aux points bas du territoire (vallon). Sur ce
périmétre, la nappe phréatique y est sub-affleurente . L’'espace urbanisé est quant lui faiblement,
voire tres faiblement, sensible a cet aléa.

Le degré de précision de la carte étant peu élevé, elle est présentée simplement a titre indicatif. Un
des enjeux du Plan Local d'Urbanisme sera d'encadre r le développement des zones
constructibles sur les secteurs a enjeux afin de ne pas transformer cet aléa en risque.
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Aléa inondation par remontée de nappe phreéatique

Couches et légendes de la carte
Préfectures et sous-préfectures

« —lonchary

amm Vesle

(LN EHERES
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Limites de departements
Limites de communes
Drainage 2011

i Inondations : socle

i Inondations : sédiments 2011
Carte IGN
Carte géclogique BRGM
Ombrage topographique (MNT)

Légende des remontées de nappes

Cnd 3 » Sensibilité forte : vallon

res L=X e : i = Sensibilité faible : espace urbanisé

Carte des remontées de nappes - www.inondationsnappes fr

X Glissement de terrains

L'étude théorique de l'aléa glissement de terrain réalisée par le B.R.G.M. en avril 2000, a I'échelle du
département de la Marne, a déterminé une classe d'aléa nul a moyen sur le territoire de Courcelles-
Sapicourt.

La carte est présentée ci-aprés de facon indicative. Cedocument a une valeur informative et aucun
caractere réglementaire et doit donc étre interprété avec toutes les précautions liées a son échelle de
réalisation.

Néanmoins, I'espace qui semblerait étre le plus « sersible » a cet aléa correspond au coteau sablo
argileux sur lequel I'urbanisation s’est développée. Un desenjeux du Plan Local d’Urbanisme sera
d'encadrer le développement des zones constructibles surce secteur afin de ne pas soumettre la
population au risque éventuel de glissement de terrain.
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1.4.3. LES ARRETES DE RECONNAISSANCE DE CATASTROPHBER&LLE
Il a été recensé sur la commune un seul arrété de reconnaissance de catastrophe naturelle :

Type de catastrophe Début le Fin le Arrété du Sur le JO du

Inondations, coulées de boue et 25/12/11999 29/12/1999 29/12/1999 30/1211999
mouvements de terrain

Source : Ministére de I'Ecologie du Développement Durable des Transports et de Logements

A noter que l'arrété de 1999 correspond a la tempéte qui a t ouché la France le 25 décembre de la
méme année.

Jusqu’'a ce jour, les risques naturels ont peu impac té la commune de Courcelles-
Sapicourt.




"’
U

€nvironnement
Conseil

2. LE PATRIMOINE NATUREL

2.1.L ES INVENTAIRES SCIENTIFIQUES REGIONAUX ET PROTECTIO NS REGLEMENTAIRES

Le territoire de la commune de Courcelles-Sapicourt est concerné par quatre inventaires scientifiques
ou périmeétre de protection réglementaire :

X Le site d'importance communautaire « Marais et pelouses du tertiaire au Nord de Reims »
(SICFR2100274) ;

Ce site participe a la constitution du réseau écologique européen « Natura 2000 ». Ce réseau est
composé des sites désignés par chacun des Etats membrs en application des directives Oiseaux et
Habitats. Natura 2000, dans une démarche de développementdurable, a pour objectif de préserver la

biodiversité en tenant compte des activités économiques, sociales et culturelles. Cela se traduit
concrétement par I'élaboration pour chaque site d’'un document d'objectifs (« DOCOB ») qui sur la
base d'un diagnostic écologique et socio-économique récapitule lesorientations et mesures de gestion
propices a la conservation des habitats et des espéces.Ces derniers doivent impérativement étre

maintenus dans un état de conservation favorable . Le PLU devra permettre I'accomplissement de
cet objectif. La présence de ce site sur le territoire communal impose également la réalisation d'une
évaluation environnementale du document d'urbanisme ;

Les épandages de sables du Tertiaire situés au Nord de Reimsconstituent l'originalité de ce site
Natura 2000. Dans les secteurs boisés et en particulig dans les clairiéeres ouvertes se développent des
pelouses sur sables. Le substrat y est plus ou moirs décalcifié, ce qui permet une différenciation
floristique importante. On observe alors des pelouses sur sablesenrichis en calcaire, des pelouses sur
sables décalcifiés, avec des faciés plus ou moins fermés, et en mos#@que des groupements de
végétation composés d'annuelles pionniéres.

Situés en téte de vallon ou au niveau de ligne de source dans les parties basses, les marais de type
alcalin sont liés a l'existence de niveaux argileux ou marneux reposant sur les sables. lls
s'apparentent aux tourbiéres topogénes de Champagne etaux bas-marais alcalins.

Ces végétations possedent plusieurs espéces protégés. La faune entomologique est variée, et au
niveau des écoulements on observe une trés intéressante population d'Agrion de Mercure, petite
libellule inféodée aux eaux claires faiblement courantes.

Pour ce site, le DOCOB est encore en cours d’'élabortion (Source : Formulaire Standard de Données
du site). La vulnérabilité du SIC repose sur la disparition progressive des espaces nus sur sable
qui tend a appauvrir la richesse biologique de cette zone.

Globalement ce site Natura 2000 est en assez bon éat sauf sur certaines zones surfréquentées et
dans les secteurs les plus évolués vers la forét. Quelques plantations de peupliers récentes peuvent
également altérer localement l'intérét des marais.

Outre le maintien de I'occupation des sols, certaines pratiques de gestion sont favorables comme le
paturage des marais par des chevaux sans apport de fertilisarts aux formations végétales naturelles.

X La ZNIEFF de type | n°210009862 « Bois des Hauts Balalis et Marais du Clos au nord &
Courcelles-Sapicourt »;

X La ZNIEFF de type 1 n°210000729 « /les Grands Marais et les Ronds Trous a Prouilly &
Trigny » ;

X La ZNIEFF de type Il n°210000726 « Vallée de la Vesle de Livry-Louvercy a Courlandomn.
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Une Zone Naturelle d’'Intérét Ecologique Faunistique et Horistique (ZNIEFF) est un secteur du
territoire national pour lequel des experts scientifiques ont identifié des éléments remarquables du
patrimoine naturel. Cet inventaire recense donc les milieux naturels les plus remarquables de la
région. La ZNIEFF n’est pas une protection du milieu naturel, elle donne une information quant a la
qualité biologique des sites naturels. Elle répond a un beson quant a la sensibilisation, a I'importance
des richesses naturelles, a une prise en compte de ces richesses dans’aménagement du territoire et
a pour but de faciliter une politique de conservation, de gestion et de valorisation du patrimoine
naturel.

Les ZNIEFF a la différence d’autres dispositions (Arétés de Protection de Biotopes, sites classés ou
inscrits, réserves naturelles...) dont le but est d'édicter des réglementations et des interdictions, ont
valeur d’inventaire . Il n"'empéche qu’'une ZNIEFF génére des contraintes de maniére indirecte du
fait de la présence d’espéces protégées, qui doit &re prise en considération (articles L.411-1 et L.411-
2 du code de I'environnement).

Cette variété des milieux naturels d'intérét s’explique en partie par la complexité topographique du
lieu.

Dans le cadre du PLU, il conviendra de protéger ces zone naturelles dont I'intérét est reconnu par un
classement en zone naturelle







‘ Commune de COURCELLES-SAPICOURT (51)
€nvironnement
Consei

%

Zones Naturelles d’Intérét Reconnu présentes a Courcelles- Sapicourt

Fond de carte : Géoportai

2.2.L ES CONTINUITES ECOLOGIQUES

2.2.1. TRAME VERTE ET BLEUE : DEFINITION

Une Trame Verte et Bleue se compose de réservoirs de biodiversité, ertité ou lieu ou se concentre un
grande biodiversité avec de nombreuses especes patimoniales. Pour le bon état de conservation des
espéces, ceux-ci doivent étre reliés entre-eux par des corridors écobgiques fonctionnels qui
permettent la dispersion et le déplacement des espéces.

2.2.2. LES RESERVOIRS DE BIODIVERSITE OU "CEURS DE NRHU

Ce sont essentiellement ici les habitats délimités par les affleurements sableux du Tertaire : Bois des
Hauts Balais et Marais du Clos dans la partie Nord dela commune et reconnu comme ZNIEFF ou site
Natura 2000. Plus largement la vallée de la Vesle, elle aussi en ZNIEFF, compléte cet ensemble de
réservoirs de biodiversité.

2.2.3. DE QUOI SONT COMPOSES LES CORRIDORS ECOLOGIQUESCDURCELLES-
SAPICOURT ?

La Trame verte s’appuie principalement sur les éléments boisés ou arborés plus secondairement sur
les prés et vergers en périphérie des villages :

x  Principaux corridors écologiques en appui sur la valléeboisée de la Vesle, et dans la partie
Sud de la commune sur les petits massifs boisés, leurs lisieresainsi que plus secondairement
sur la ripisylve qui accompagne les petits cours d’eau (le ruisseau des Lampages, Ru de la
Galoppe ...);

Plan Local d’'Urbanisme — Rapport de présentation | D
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x Plus localement, autour des villages de Courcelles et Saicourt, les petits ensembles
parcellaires aux structures de végétations diversifiées (prés, arbres isolés, plantations, haies,
vergers...) forment une mosaique d’habitats favorables ala dispersion de la petite faune sur la
commune.

La Trame bleue de la commune rassemble les ruisseaux et zones humides (maraisdu Clos) ainsi
que leurs abords paysagers, supports aux déplacements d’'une pdite faune spécialiste et proche de
I'eau sous toutes ses formes (plans d’eau, mares, orrniéres, sources, fossés...).

2.2.4. OBSTACLES ET MENACES IDENTIFIEES POUR LESTTRMTES ECOLOGIQUES

A Courcelles-Sapicourt, la continuité des corridors écologiques peut étre interrompue naturellement
(cours d'eau infranchissable par certaines espéces) ou artificiellement par la trop grande
fragmentation des habitats (isolement des éléments prairiaux, faible densité des habitats relais dans
les zones de grandes cultures du territoire). Ces perturbations dans la continuité des corridors sont ici
liées aux infrastructures de circulation (réseau routier), a l'intensification agricole (grandes surfaces
parcellaires homogenes), plus localement a I'urbanisatbn, voire au mitage par I'édification de clétures
infranchissables pour la faune.

L’ensemble du territoire boisée de la vallée de la Vesle - sur les limites Nord de la commune - apparait
pleinement connecté aux alentours.

Les infrastructures routiéres constituent des obstacles franchissables sur la commune avec toutefois
un risque notable de mortalité pour la faune au niveau de la N31. La RD228 et les voies communales,
moins fréquentées, présentent un plus faible risque.

Dans la partie Sud du territoire, l'intensification agricole (grandes surfaces parcellaires homogenes de
cultures intensives) apparait en fait comme le principal élément de fragmentation des habitats limitant

la dispersion de la faune et de la flore a travers le territoire. Ailleurs, la complexité et la proximité des
contours de lisieres forestieres permettent la fonctionnalité des corridors écologiques.

La trame bleue des cours d’eau assure la connexion arec la Vesle . Quelgues aménagements anciens
sur les ruisseaux constituent le principal obstacle a la circulation du poisson. Les quelques éléments
de ripisylves et prairies riveraines conservent une bonne fonctionnalité pour la dispersion de la petite
faune a travers le territoire communal mais ils peuvent localement étre renforcés (ruisseau de
Lampagnes).

2.3.F AUNE ET FLORE

Plusieurs especes végétales patrimoniales sont recensées sur le territoire communal. Leur
localisation est signalée dans la note de synthése du Conservatoire Botanique National du Bassin
Parisien présentée ci-aprés. Cette liste n'est pas exhastive, mais elle permet une approche minima
de la richesse floristique de votre commune.

Concernant les especes faunistiques protégées , les rapaces nocturnes connus sur la commune
sont la chouette hulotte, I'effraie des clochers et le hibou moyen d uc. La diversité des milieux naturels
présents se traduit aussi par la présence de Pics :Pic vert, Pic noir, Pic épeiche et Pic épeichette.

Toute modification des secteurs a urbaniser doit te nir compte de la présence d'espéces
protégées au regard des articles L411-1 et L411-2 d u code de I'environnement. Le cas
contraire est susceptible de conduire a I'annulatio n de ces documents. Néanmoins, les
secteurs a enjeux étant éloignés du bourg, les impa cts potentiels du développement

urbain sont extrémement limités.
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2.4.L ES ZONES HUMIDES

Les zones humides, selon la définition donnée par linstitut Francais de I'ENvironnement (IFEN), sont
« des zones de transition entre le milieu terrestre et le milieu aquatique . prairies
inondables, tourbiéres...Elles se caractérisent par la présence d’eau doce, en surface ou a trés faible
profondeur dans le sol. Cette position d’interface explique que les zones humides figurent parmi les
milieux naturels les plus riches au plan écologique (grande variété d’'espéces végétales et animales
spécifiques). Elles assurent aussi un réle dans lagestion de I'eau, avec la régulation des débits des
cours d’eau et I'épuration des eaux. ». D'aprés l'article L.211-1 du code de I'environnement, « on
entend par zone humide les terrains, exploités ou non, habituellement inondés ou gorgés d'eau
douce, salée ou saumatre de fagcon permanente ou temporaire ; la végétation, quand elle existe, y est
dominée par des plantes hygrophiles pendant au moins une partie de I'année »

Les zones humides sont des lieux ou s’exercent diveses activités humaines : élevage, péche,
pisciculture, chasse, loisirs... Cependant ces milieux frages sont menacés, notamment sous la
pression du drainage, de l'urbanisation, de 'aménagement de voies de communication terrestres ou
fluviales.

Les zones humides sont reconnues d'intérét général par la loi n°2005-157 du 23 février 2005
relative au développement des territoires ruraux (LDTR). La définition de ces zones est précisée, la
reconnaissance de leur intérét et la nécessité d'une cchérence des politiques publiques dans ces
zones sont réaffirmées. En 2010, le lancement d’'un plan national d’actions pour la sauvegarde des
zones humides a été lancé.

Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Ea ux (SDAGE) Seine-Normandie
identifie sur le territoire communal des zones humides et des zones a dominante humide (cf.carte
page suivante). L'orientation 19 du SDAGE prévoit de mettre fin a la disparition, la
dégradation des zones humides et de préserver, main tenir et protéger leur fonctionnalité

La disposition 83 du SDAGE prévoit a ce titre que s oient protégées les zones humides par

les documents d’urbanisme

La commune de Courcelles-Sapicourt devra donc proté ger strictement les zones humides
identifiées sur son territoire et notamment :

x En pied de coteau (zone humide loi sur I'eau a protéger impérativement)

x Dans le « fossé » qui coupe le territoire longitudi nalement et sur les hauts balais.
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3. LE PAYSAGE

Le paysage d’'une commune est un atout majeur pour la qualité de vie et pour I'image méme de la
commune. Sa préservation représente un enjeu pour la conservation d’'un cadre de vie agréable. Elle

peut se

traduire a long terme, par des retombées économiques (maintien de la population en place,

attrait de nouvelles populations...) et environnementales.

L'ensemble du territoire est compris au sein de I'entité paysagére du « Tardenois » caractérisée sur
la commune par :

X

X

Un relief de caractere qui offre des points de vue nombreux et de qualité ;

Une présence forte de I'arbre (taux de boisement = 34 ,2%) ;

La vallée « humide et luxuriante » de la Vesle ;

Un paysage agricole ouvert comprenant ;

Un plateau a I'exploitation intensive ;

Un vallon plus intime et humide ;

Un coteau riche et diversifié mélant urbanisation / boi sements / clairieres / vignes ;
Une butte boisée marquante : les hauts balais ;

Un vallon étroit, inséré dans le plateau (Vallon de Lampages) ;

2 espaces batis distincts ;

Un point d’appel paysager minéral identitaire : I'église de Sapicourt.
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auddicé Vallon et plateau agricoles

L'agriculture s’est développée la ol le relief est le moins « chahuté » : la partie
concave du vallon et le sommet du plateau

Vastes parcelles géométriques aux occupations variées : céréales, vignes,
prairie . Elles séparent Courcelles de Sapicourt

Paysage ouvert offert par des cultures de faible hauteur => vue lointaine et
permet une lecture simplifiée du relief

Espace animé par des éléments boisés diversificateurs nombreux (a protéger)
Etages de couleurs

auddicé Des coteaux boisés (et urbanisés)

Forét : occupation importante du territoire (34,2%)

Localisation sur secteurs les plus difficilement exploitables => sommets de
coteaux , les versants abrupts, fond de vallons les plus humides

Elle forme une limite visuelle (vision fermée) et des repéres dans le paysage
Forte présence et ressenti car en « Position de point haut »
Une forét « aérée » par des clairiéres

um,anis_afj_o_n blottie dans sa « cuve » (partie creuse du coteau) sous les bois
=> insertion paysagére et sentiment d'intimité

\__Une urbanisation trahie par sa minéralité

Plan Local d’Urbanisme — Rapport de présentation |
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4. LA FORME URBAINE ET ARCHITECTURE

4.1. LA FORME URBAINE

L'urbanisation de Courcelles-Sapicourt s’est réalisée sule coteau bordant la vallée de la Vesle et
plus précisément sur la rive gauche du cours d’eau.

L'urbanisation ancienne s’'est développée en deux poches distinctes aux développements
différents : Courcelles et Sapicourt. Alors que Courcdles s’est plutdt étendue de facon linéaire,
perpendiculairement a la pente, Sapicourt elle, s’es organisée en «tas » (forme concentrée). A
I'origine seules quelques constructions venaient canposer ces agglomérations. L’habitat présent y est
essentiellement individuel , assezdense mais imposant.

L'urbanisation contemporaine  s’est développée en périphérie de ces « taches ancienes », la aussi,
de facon opposée selon les « bourgs » :

x Courcelles : développement linéaire massif, dans le sens de la pente, en rupture avec la
forme urbaine initiale. Ce sens de développement peut potentiellement accentuer le
ruissellement des eaux pluviales et donc multiplier les risques d’inondation des communes
situées en aval, dans la vallée de la Vesle ;

X Sapicourt : développement linaire perpendiculaire a la pente du coteau ;

L’habitat y est également individuel mais plus diffus. L’architecture développée est originale mais
de grande qualité, particulierement & Courcelles, offrant au village une touche de richesse.

Malgré son importance, le développement urbain communal a préservé la coupure d’urbanisation
séparant Courcelles de Sapicourt. Cette rupture ente deux entités baties trés différentes, formée de
vignes, du fossé de Lampages et de boisements épars, participe al'identité du village et a son cachet.
Elle mériterait d’étre conservée .

Les limites est et ouest du bourg sont nettes et lisibles. La présence de 'arbre vient renforcer I'intérét
de ces entrées de village (parc du « chateau » a 'est et vieux chéne a I'ouest).

Le développement futur de l'urbanisation devra tenir compte de cet héritage et composer avec
plusieurs « contraintes » :

Une implantation en coteau dont I'imperméabilisation pourrait accroitre le ruissellement des eaux
pluviales et par conséquent, le risque d’'inondation de la Vesle ;

Les batiments agricoles  qui viennent ceinturer I'espace urbain. Le développement de I'urbanisation
devra veiller a :

x Ne pas compromettre la viabilité et la pérennité de s exploitations agricoles ;
x Ne pas freiner les volontés de développement des activiés agricoles ;

X Tenir compte des périmetres inconstructibles (existants ou a venir), et par conséquent des
nuisances, générés par les exploitations agricoles.
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4.2.C ONSOMMATION FONCIERE DES 10 DERNIERES ANNEES

Au cours de ces 10 derniéres années (2003-2013),3,7 ha d’espaces naturels et/ ou agricoles ont été
consommeés pour permettre la construction de 49 habitations (755 m 2 par parcelle).

L'objectif du nouveau projet urbain sera de tenter de modérer la consommation fonciere passée.




Commune de COURCELLES-SAPICOURT (51)

Courcelles-Sapicourt >, 7
Plan Local d'Urbanisme 4 A -

Consommation fonciere (2003 - 2013

| PC accordés depuis 2003 ( 3.7 ha)
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4.3. L’ARCHITECTURE

auddicé Architecture traditionnelle

Construction robuste et de bonne facture / « fermes blocs »

Hauteur élevée : R+1+ combles / volume simple, homogéne mais « imposant »

Facade sur rue / Front continu, aligné / habitat individuel dense / Mitoyenneté
/ tissu aéré par arriére ou cour interieur

Pierre calcaire blanc-jaune non crépis, a 'appareillage aux lignes horizontales
réguliéres

Toiture : 2 pans / entre 40 et 70" / Tuile plate-ardoise (remplacée par mécanique)
Ouvertures rythmées et anguleuses, plus hautes que larges

\_Rues sinueuse et étroites / Stationnement ponctuel sur le domaine public

auddicé Architecture contemporaine

Styles architecturaux djsgarates (clotures, toitures, couleurs, orientations...)
mais de qualité (malgré des murs borgnes, des tuiles provencales...)

Hauteur globalement respectée : R+1 max

Parpaing privilégié a la pierre taillée, les tuiles mécaniques aux tuiles plates
Volumes plus complexes

Pas de logique d'implantation => « urbanisme d’opportunités »

Espace vert privatif autour de I'édifice

Retrait de I'espace public => le stationnement est facilité

Urbanisation organisée autour de rues plus « larges »

Plan Local d’Urbanisme — Rapport de présentation |
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5. LE PATRIMOINE HISTORIQUE

5.1.L E PATRIMOINE ARCHITECTURAL PROTEGE

La commune de Courcelles-Sapicourt ne recense pas surson territoire de Monument Historique
(classé ou inscrit). LE PATRIMOINE ARCHEOLOGIQUE

Le Service Régional de I'Archéologie de Champagne-Atenne devra étre consulté lors de projets de
travaux de terrassements, a l'occasion des extensins de réseaux ou de reconstruction, afin de
pouvoir s'assurer qu’aucun site préhistorique ou historique ne sera mis a jour lors des affouillements
du sol.

Pour rappel, toute société a un devoir de conservation et de transmission du savoir. La protection des
vestiges du passé constitue un enjeu patrimonial et culturel.

Sont applicables les dispositions de la loi du 27 septembre 1941, validée par ordonnance du 13
septembre 1945, qui prévoit notamment la déclaration de toute découverte fortuite a caractere
archéologique, ainsi que la loi n° 80-532 du 15 juillet 1980 protégeant les terrains contenant des

vestiges archéologiques.

La loi relative a I'archéologie préventive du 17 juillet 2001 modifiée par la loi n° 2003-707 du 1 ®" ao(t
2003 rappelle que l'archéologie préventive a pour objet d'assurer, a terre et sous les eaux, dans les
délais appropriés, la détection, la conservation ou la sauvegarde par I'étude scientifique des éléments
du patrimoine archéologique affectés ou susceptibles d'étre affectés par les travaux publics ou privés
concourant a 'aménagement.

L'Etat veille a la conciliation des exigences respecties de la recherche scientifique, de la conservation
du patrimoine et du développement économique et social.

Par ailleurs, le décret n°® 2004-490 du 3 juin 2004, rel atif aux procédures administratives et financieres
en matiére d'archéologie préventive, prévoit que toutes les opérations d'aménagement, de
construction ou de travaux susceptibles d'affecter les éléments du patrimoine archéologique, doivent
étre soumises a des travaux de détection.

Les projets entrant dans le champ d'application de ces dispositions sont les suivants :
X ceux situés dans les zones de présomption de fouilles archéologgues ;
X les opérations de lotissement affectant une superficie supérieure ou égale a 3 hectares ;

x la réalisation de zones d'aménagement concerté affectant une superficie supérieure ou égale
a 3 hectares ;

X les travaux d'affouillement, de nivellement ou d'exhaussement de sols liés a des opérations
d'aménagement portant sur des terrains d'une superficie supérieure a 10000m2 et affectant
le sol sur une profondeur de plus de 0,50 metre.

En ce qui concerne Courcelles-Sapicourt, quatre types @ zones affectées d'un seuil de surface
permettent de hiérarchiser le potentiel archéologique sur le territoire de la commune. Ces zones
géographiques sont définies sur la carte ci-apres.
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Commune de COURCELLES-SAPICOURT (51)

5.3.E NJEUX ENVIRONNEMENTAUX , PAYSAGERS ET URBAINS

Un relief accidenté (coteau) Un paysage de qualité = > variations nombreuses

Entreprendre une stratégie de développement urbain respectueuse des spécificités du territoire (relie
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TROISIEME PARTIE : JUSTIFICATIONS DU PROJET

1. UNE DEMARCHE PARTICIPATIVE

L’élaboration du Plan Local d'Urbanisme de COURCELLESAPICOURT a été réalisée en concertation
avec :

X La population via:

9 Un affichage sur le panneau d'information situé a la mairie, des différentes étapes de
I'élaboration du PLU ;

9 Un registre de concertation mis a disposition des habitants en mairie tout au long de la
procédure. Toutes les remarques formulées dans ce registre ont été analysées par le
groupe de travail. Le projet a été ponctuellement m odifié en fonction des observations
formulées ;

9 La diffusion de linformation relative au déroulé de la procédure via la publication d'un
avis dans le bulletin municipal (info’courcelles-sapimurt de juillet 2013), la mise en ligne
des comptes-rendus de réunion (site internet de la commune) ;

9 Deux réunions publiques : 19 novembre 2013 et 11 mars 2014 ;

X Les personnes publiques associées et notamment :
9 La Direction Départementale des Territoires ;

La chambre d’Agriculture ;

L'INAO

La Communauté de Communes Champagne Vesle ;

Le SIPERUR ;

Syndicat des eaux de la Garenne ;

© © O © O ©

Le Conseil Général.

La mise en ceuvre de la « concertation » avec la population et de « I'association » des personnes
publiques a permis de nourrir la réflexion . Cette démarche participative apparait comme le moyen
de s’assurer de la recherche permanente d'un équilbre, dans le projet urbain, entre un
développement maitrisé du village et la préservation de la qualité du cadre de vie, en intégrant les
attentes de tous les acteurs impliqués dans le devenir du territoire.




2. LE BILAN DU PLAN D’OCCUPATION DES SOLS

La réalisation des principaux objectifs quantifiables de I'ancien Plan d’Occupation des Sols a été
analysée dans le tableau suivant

Objectif « quantifiable » affiché dans le POS }
Etat des lieux en 2013
(1997)

Réalisation d'une Zone d’Aménagement Concerté (NAg)

sur environ 70 ha au lieu dit des « hauts balais ». o _ _
Obijectif non atteint. Aucun aménagement réalisé
Classement de ce secteur en NAc en accord avec

I'ancien schéma directeur.

Obijectif globalement atteint :

27 constructions réalisées depuis I'approbation du POS.
Réalisation de 25 logements en zone U soit un apport

d’environ 70 habitants supplémentaires.




3. LES ORIENTATIONS DU PADD

Les grandes orientations du PLU sont identifiées dans le PAD et ont fait I'objet d’'un débat au cours
du conseil municipal du 18 septembre 2013. Elles se declinent autour de 4 grandes ambitions,
déclinées en de multiples objectifs.
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1ent a une pression fonciere extrémement forte

roximité de I'agglomération rémoise et d’une accessibilité facilitée (RN 31) pour attirer de nouveaux

orientations est de consolider la population communale en accord avec les dynamigues démographigques

de nouveaux habitants et notam ment des familles. Par cet objectif, les élus souhaitent inscrire la
1che « famille » du parcours résidentiel, en développant un habitat de taille conséquente et aéré. La
ormes d’habitat du parcours résidentiel, n’est pas opportun pour cette commune, particulierement pour
s aux étudiants et aux jeunes adifs, en raison de I'éloignement du bourg aux emplois et aux lieux

wum 500 habitants en 2025 (soit +150 habitants supplémentaires). Cet objectif démographique est en
liques démographiques passéesles investissements publics réalisés et les capaciés de traitement de la
commune ne souhaite pas également devenir une cité dortoir.

s ouvertes a I'urbanisation a ce projet démographique en tenant compte du potentiel interne v alorisable ;

ement de I'urbanisation ;

uvelles zones a urbaniser non pévues par 'ancien POS mais plutdt « en rendre » aux espaces agricoles

rientations est de limiter la consommation fonciére au strict besoin du projet et de re ndre progressif le

D

_Pour cela des surfaces seront « rendues » aux epaces naturels et agricoles (les anciennes zones NA

cation du bati tout en conservant des espaces de respiration au sein du tissu bati afin de modérer |a
> tout en favorisant le développement de la biodiversité et en conservant des corridors écologigues locau

1ent les limites de la zone urbaine afin de tenir compte des réalités urbaines, de I'évolution du béati, de la

_de rendre plus lisible le plan de zonage du PLU;

ppement des zones urbaines a enjex (U ou AU) par la définition d’Orientations d’Aménagement et de
maitriser I'urbanisation du territoire (développer le lieu... ) ;

1. Evolution de la
population ;

2. Taux de remplissage
des zones constructibleg

3. Nombre de dents
creuses
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Développement de I'habitat :

blement du phénomeéne de périurbanisation qui frappe la ville de Reims et se tenir préte a accueillir de

>
iction de 50 a 60 nouveaux logements sur le territoire a horizon 2025 ;

yrientations est de consolider le parc de logements communal en accord avec les dynamiques territorialesil. Evolution du nombre
ement, accueillir de nouveaux habitants. de logements par type
(individuel, collectif) ;

: : L o L . : S P 2. Nombre de permis de
airement un habitat résidentiel villag eois afin de maintenir le cadre de vie ainsi que les caractéristigues : . .
construire déposé ;

_L’ambition communale est de préserer des espaces verts urbains, favorables aux mouvements de la
yerméabilisation excessive des sols qui pourrait accroitre le phénoméne d’inondation en aval ;

nents destinés aux personnes agés afin d’accompagner un vieillissement potentiel de la population et
nserver « ses anciens » sur le village.

1. Evolution du hombre
Economie et emploi : d’exploitations agricoles

icole dans sa globalité (activités vini-viticoles comprises) afin de maintenir, voire créer des emplois dans
1omie communale ;
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‘I'accessibilité au village depuis la RN31 ;

ements des habitants vers I'aggbmération rémoise, zone qui concentre la majorité des emplois et des
1,

loppement des communications numéiques ;

rientations est de rendre le territoire attractif pour d’éventuels nouveaux h abitants. 1. Nombre d’accidents
automobiles enregistrés
aux carrefours de la

ée du village en réduisant la vitesse auomobile. Des aménagements spécifiques seront étudés dans |IeRN31 et des voies

rge de recul a respecter par exenple) afin de rendre sire la déambulation piétonne et ainsi inciter ad’'acces du village,
IX_pour se déplacer. Les réponses trouvées a cette ambition ne reléveront pas forcément du champ de
alentisseurs, radars pédagogiques..).

2. Evolution du linéaire
de voie douce ;
es chemins de randonnée intercommunaux qui traversent le village afin de préserver cet axe principal de

' (viticole) ;

2ments doux au sein des nouvelles zones résidentielles du PLU et multiplier les ponts de connexion afin
ation urbaine et « raccrocher » ces nouveaux quartiers au tissu urbain constitué. L'objectif municipal est
territoriale et de ne pas créer de « ghettos ».
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Protection des entités naturelles remarquables

1. Evolution des
irs de biodiversité connus duterritoire (Natura 2000 - ZNIEFF) conformément a la loi_afin de préserver surfaces des zones
les reconnues de Courcelles-Sacourt ; remarquables

rméabilisation les terres agricolesa forte valeur agronomique, celles présentant des qualités « physico-
s (plateau et vallon du lampages) afin d’assurer une production alimentaire locale et favoriser les
ution, pérenniser la culture agricole mais aussi garantir des ouvertures paysageres.

2. Evolution des
surfaces cultivées

> d’urbanisation entre les deux bourgs de Courcelles-Sapicourt afin de respecter la forme urbaine

uités écologiques du territoire : Vallée de la Vesle et son périmeétre inondable / Boisements (massifs ou
tent et diversifient I'espace agricole ou urbain) / Zones humides (vallon du lampages notamment) / cours
Plateau agricole..., afin defaciliter les déplacements de la faune et de la flore et faciliter les interactions

ques et terrestres.

“urbain qui anticipe les risques potentiels identifiés (glissement de terrain, inond ation de la Vesle) afin de
lent et un cadre de vie s(r et sain aux habitants de Courcelles-Sapicourt.

rce en eau_afin d'étre en mesurede garantir les besoins en alimentation humaine des générations
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Développement des équipements publics

> de loisirs situé au sein de L'«Association fonciére Urbaine » (AFU) ;

> d’aménager une nouvelle zone de loisirs sur la commune, intégrée a un projet résidentiel d’'une zone a 1

yrientations est de proposer des lieux de divertissement sur la commune afin de créer du lien social entre
un climat de bien vivre ensemble. L’ambition communale est également, a travers ces projets
r et de fixer sur le territoire une population jeune attirée par les espaces récréatifs proposés a leurs

rbanisme — Rapport de présentation | 8
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uctibilité de la
- son classement

Non réalisation de
logements publics.
Néanmoins, « I'effort
Rémois », n'a jamais
souhaité valoriser ses
propriétés par des
constructions.

Réalisation de
logements publics.

uctibilité de la

" son classement
Plusieurs dizaines
os déclassées.

ictibilité de la
- son classement

> formalisation de
re d’urbanisation
urcelles et

1.

Réalisation de
logements.

Artificialisation des

e sols
Artificialisation des sols . !
. . o P nécessairement
. nécessairement induite par Réalisation de o
on de logements. o ) ) induite par
I'élaboration d’'un logements. . ) ,
) . I'élaboration d’'un
document d’urbanisme.
document
d’'urbanisme.
rbanisme — Rapport de présentation &



nune de COURCELLES-SAPICOURT (51)

place d'une OAP.
minimum.

' de végétalisation.
lement doux.
énérationnelle.

Y

1 des éléments
turaux identitaires
matiques du

n d’un zonage et
lement particuliers
protéger les
istiques

turales du centre
e
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ement des « Hautd
» (zone natura
/ Réalisation de Zone natura 2000
logements. « constructible »
S naturels
S » /
SSES ».
sation ) Menaces sur le
) Protection des )
ntaire des ) corridor
tés écologiques / o boisements par un écologique des o
g'q classement EBC g'q
Lampages

Aucun autre scénaio n’a semblé opportun.
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[ AVEC LES DOCUMENTS CADRES

Jer les pollutions ponctuelles par les polluants
Jues.

Jer les pollutions diffuses des milieux aquatiques.

re les pollutions microbiologiques des milieux.

Jer les captages d'eau pour l'alimentation en eau
e actuelle et future.

Définition d’un projet urbain en adéquation avec le s
capacités de traitement de la station d'épuration
communale.

Obligation de se raccorder au systeme
d’assainissement collectif.

Extension du systeme d’'assainissement des eaux
usées anticipée (emplacement réserve).

rbanisme — Rapport de présentation
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s avec les projetsactuellement connus (qui ont fait I'objet d’'une étude d’incidence au titre de la loi sur I'eau et d'une
pact et dont I’ avis de I'Autorité Environnementale a été rendu public) et non encore en service, quelle que soit la
urs, les plans et programmes, dont les documents d’urbanisme, identifient les principaux impacts cumulés entre les

ommune de Courcelles-Sapicourt et les territoires limitrophes, la consultation des avis publiés sur le site internet de la
> du 10 mars 2014s'est révélée négative : aucun avis n'a été publié en ce qui concerne les plans et programmes, les
yements (hors ICPE) ou les installations classées pour la protection de I'environnement.

ince d'aucun pojet potentiel impliquant des enjeux environnementaux similaires a ceux soulevés par I'élaboration de
)imunal ou sur les territoires limitrophes.
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5. LA DELIMITATION DES ZONES

Etant donné que le projet de territoire ne peut se t raduire de maniére uniforme sur I'ensemble du
territoire communal de Courcelles-Sapicourt, I'urbanisme réglementaire s’appuie sur la technique du
zonage qui permet de différencier ou d’adapter les regles d’'usage et d’occupation du sol en fonction
des caractéristiques des espaces pris en compte et des évolutionssouhaitées pour ces espaces.

Le territoire couvert par le PLU est donc divisé en zones et secteurs. A chaque zone correspond un
réglement. Les secteurs permettent de moduler ponctuellement ce réglement en cas de spécificités
bien précises.

Il est a noter que le zonage est autonome par rapport aux limites de propriété existantes. Il n’a pas a
étre calqué sur le parcellaire.
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La zone U délimite strictement le L@ zone U reprend le périmetre de la zone urbaine de
périmétre bati & vocation 'ancien POS auquel viennent s’'a

résidentielle de la commune dans
lequel toute construction peut
étre édifiée sans dépense de la

oneUrbaine Zone U collectivité (réseaux existants).
lisés et les L’habitat résidentiel individuel
ents publics prédomine

éalisation ont
our desservir
planter.

Les batiments sont construits en
ordre continu.
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Deux zones 1AU ont été définies dans le PLU de Courcelles-Sapicati: « les
larris » et « le poteau ». Elles sont toutes les de ux situées a Courcelles et
etaient déja prévues comme « réserves foncieres » dans l'ancien POS. Cela
démontre la pertinence du choix municipal lors de I'élaboration de I'ancien
document d’urbanisme.

Zone a urbaniser non ou
insuffisamment équipée
_|destinée a I'accueil de I'habitat
ecteural sous forme organisée pour la
ISEra | zone des « Larris » et au coup |La vocation de ces zones est d'accueillir le développement gsidentiel

terme a |  par coup pour la zone du  [communal.

ation « Poteau ».

ntielle L'objectif prioritaire des élus dans le choix de ces zones est de consolider le

Les constructions y sont  |bourg centre de Courcelles-Sapicourt.
subordonnées a la réalisation

o La zone du Poteau est située sur des jardins alorsque les « Larris »sont
des équipements de desserte.

aujourd’hui cultivés. Néanmoins, cette zone agricole es enclavée, de faible
valeur agronomique et a proximité directe du village.
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one

], a
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Av : secteur créé sur de la zone naturelle.
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zone
teurs
on, a
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5.1.L A SUPERFICIE DES ZONES

Source : Environnement Conseil

5.2.E VOLUTION DES SURFACES

e
__-__
ucC 16,1 4,5

4 El
__-__

1.8 1AU 3,9 é,9
Nab 7

139, L A 63,5 i75,6
14,8 14,3

152 N 0

__-__9
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6. LE REGLEMENT

Les mesures réglementaires retenues pour établir le projet urbain de Courcelles-Sapicourt répondent
a plusieurs objectifs définis en cohérence avec le PADD de la commune. Pour traduire ces objectifs,
les prescriptions réglementaires du PLU se présentent a lafois sous forme écrite et sous forme
graphique.

6.1.L ES PRESCRIPTIONS ECRITES

Les prescriptions écrites sont regroupées dans le document « Réglement ». Ce document présente les
prescriptions applicables dans chacune des zones. Elles sont diénies a travers les 16 articles prévus
par l'article R. 123-9 du code de I'urbanisme.

Le reglement de I'ancien document d’'urbanisme de Courceles-Sapicourt ne posant pas de probleme
d’instruction, il a simplement fait I'objet d’'une « m ise a jour réglementaire ».
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résidentielle de la zone en
nt en

interdisant

les
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inie vise a :
ccordement de chaque construction le nécessitant au

(exceptées celles grandes consommatrices d'eaj;

raccordement des constructions au réseau public
lent ou a défaut se doter dun dispositi
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tions est imposé en zone U afn de faciliter le

51 éviter une occupation anarchique du domaine
pecter la tradition batie de la zone. En effet, les
es, contemporaines, se sont dans la gbbalité,

a est de s’aligner aux construdions existantes afin de
istiques architecturales du entre ancien et de

tinu » des facades. Néanmaoins, en cas de projet de
ANs construction voisine), un recul sera imposé. Afin
ques avec la zone U, le recul est fixé a 3 metres.

rbanisme — Rapport de présentation |
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t autorisées sur limite sépardive afin de permettre a
et donc la densité du bati mais aussi d’accrofitre
ctions.

)as créer un effet trop « urb ain », I'alignement des
rcé d’ouverture. Ainsi, une construction ne peut

1e seule limite latérale. Un recul de 3 métres afin
ent » et un ensoleillement minimum pour chaque

rbanisme — Rapport de présentation
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t de la commune ne nécessite pas le recours a
application des autres ré
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définies ont pour ob
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inie vise a :

sréalable des autorités compéeentes les captages, forages Pans 'ob
omes ;

ent des constructions au réseau public d’assainissement
'un dispositif d’assainissement non collectif conforme ;

2s eaux pluviales dans le sous-sol ;
aux pluviales dans le réseau d’assainissement d’eau usée.

ticle est d’assurer des conditions de confort minimum a
le limiter la pollution du milieu naturel par la diffusion
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Evolution par rapport a I'ancien

truction devra respecter un recul minimum de 15 meétres. Le but de cette regle

1ysa
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(s a vocation agricole a incité la commune a ne
rticle.

Reglement inchangé
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gle est d’encadrer et structurer le stationnement |[Reglement inchangé
e afin d’éviter une occupation automobile
ce ouvert a la circulation publique.

rbanisme — Rapport de présentation | n1



nune de COURCELLES-SAPICOURT (51)

> naturel de la zone en limitant strictement les occupations du
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ent inconstructible, le rensei
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TATIONS D’AMENAGEMENT ET DE  PROGRAMMATION

3t 40 lo
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)uce raccordant I'emplacement
plan de zona
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8. LES PRESCRIPTIONS GRAPHIQUES

8.1.L ES EMPLACEMENTS RESERVES

L’'emplacement réservé permet aux collectivités et services publics de préserver la localisation d’'un
futur équipement d'intérét public.

Un terrain ne peut étre classé en emplacement réservé, que s'il est destiné a recevoir un des
équipements d'intérét public énumérés a l'article L 123-1-5 8’ du Code de I'Urbanisme, a savoir la
réalisation de voies et ouvrages publics, les installations d’intérét général et les espaces verts.

L’inscription d’un terrain en emplacement réservé :

x Entraine une interdiction de construire sur le terrain pour toute destination autre que
I'équipement prévu.

x N’entraine pas de transfert de propriété. Le propriétaire en conserve la jouissance et la
disposition. Il peut donc jouir de son bien, le ven dre ou mettre la commune en demeure de
I'acheter.

S'il souhaite exercer son droit de délaissement, conformément a I'article L. 123-17, le propriétaire d’'un
terrain bati ou non bati réservé par un PLU peut, d és que ce plan est opposable au tiers, exiger de la
collectivité ou du service public au bénéfice duquel le terrain a été réservé qu'il soit procédé a son
acquisition dans les conditions et délais mentionnés aux articles L. 230-1 et suivants du Code de
I'Urbanisme.

Deux emplacements réservés ont été définis dans le PIU de Courcelles-Sapicourt :

N° Surface Objet Bénéficiaire
ER n°1 1975 n? Création d’une liaison douce pour relier la Commune
zone A urbaniser des Larris & La sente
Saint-Jean
ERn°2 2868 n7? Extension du systeme d'assainissement Commune
des eaux usées

8.2.L ES ESPACES BOISES CLASSES

Les boisements structurants du territoire ont été classés en Espace Boisé par le PLU. Il s'agit
principalement de :

x Allée d’arbres située en entrée Est de Sapicourt (en limite de zone UB) ;
X Parc arboré situé en entrée Est de Courcelles ;
X Les boisements de moins de 4ha, vulnérables car non soumis au régime forestier ;

X Les boisements bordant la partie «haute» du Lampa ges (entre Courcelles et
Sapicourt) et ses étangs périphériques, afin d’affirmer la vocation de corridor écologique
(terrestre et aquatique) du secteur ;

x Une haie située sur le plateau agricole afin de maintenir sa fonction de refuge pour la
petite faune locale mais aussi d’enrichissement paysager du plateau agricole dénudé ;

A noter que le classement en EBC du parc de la parcdle 305, située en entrée Est de Courcelles, a été
modifié afin de permettre la réalisation d’'un projet rés identiel. Toutefois, la surface totale des




boisements protégés par I'outil EBC de la parcelledemeure inchangée. Cette modification tend a se
rapprocher de la réelle occupation des terres.

Ce classement vise a préserver les boisements identitairesdu territoire et a protéger la trame verte
locale.

Conformément a l'article L130-1 du code de l'urbanisme, le classement « EBC » interdit tout
changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a compromettre la
conservation, la protection ou la création des boisements. Nonobstant toutes dispositions contraires, il
entraine le rejet de plein droit de la demande d'auto risation de défrichement prévue par le code
forestier. Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a la déclaation préalable.

Les Espaces Boisés Classés de Courcelles-Sapicourg¢présentent une surface totale de 9,6 ha soit
une diminution importante par rapport a I'ancien docu ment d’'urbanisme (-47,4 ha) engendrée par le
retrait de ce classement des boisements supérieurs a 4ha, protégés ck fait par I'application du code
forestier. Par ailleurs, certains de ces EBC étaient sitiés en zone protégée Natura 2000 ce qui pouvait
aller a I'encontre, ponctuellement, de la politique de valorisation de ce milieu naturel remarquable.

8.3.LES EDIFICES PROTEGES AU TITRE DE L’ARTICLE L123-1-5,7° DU CODE DE
L'URBANISME

Deux édifices batis ont été identifiés comme étant des éléments remarquables du paysage a
protéger :

X L'orangerie et son mur d’enceinte ; issus du Chatea u démoli en 1952




X La maison remarquable  en entrée Est de Courcelles (au sein de son parc arbaé également
protégé au titre des Espaces Boisés Classés) ; Il s’ag d’une construction typique du début du
20°me sigcle.

8.4.L ES SERVITUDES D’ALIGNEMENT

Un plan d’alignement des constructions est vigueur pour les rues du centre ancien de Courcelles-
Sapicourt. Initialement, ce plan a été réalisé afin de fluidifier et sécuriser la circulation au sein des
rues étroites du cceur de bourg.

Les effets principaux de ce plan d’alignement sont :

X une servitude non confortandi sur les immeubles frappés d’alignement ;




X une servitude non aedificandi sur les immeubles non bétis.

Les plans d’alignements sur voie communale sont annexés au R.U.

8.5.L ES SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE

Les servitudes d'utilité publique entrainent des mesures conservatoires et de protection, des
interdictions ou des regles particulieres d'utilisation et d’occupation. Elles ont un caractere d'ordre
public.

L’ensemble des servitudes est annexé au PLU (liste et planfournis par I'Etat).







QUATRIEME PARTIE : LES INCIDENCES SUR L'ENVIRONNEMET LES
MESURES PRISES POUR SA PRESERVATION ET SA MISEAERUR

1. LES INCIDENCES DU PROJET SUR L'ENVIRONNEMENT

1.1.R APPEL DES ENJEUX

Article R122-20 du code de 'environnement : « L ‘évaluation environnementale est proportionnée  a
limportance du plan, schéma, programme et autre document de planification, aux effets de sa mise
en ceuvre ainsi quaux ernjeux environnementaux de la zone considérée ».

Les principaux enjeux environnementaux identifiés sur le territoire sont rassemblés dans les
thématiques suivantes :

x  Milieu physique - Risques naturels
9 Lutter contre le phénomene de glissement de terrain

9 Lutter contre le phénomene d’inondation par débordement des cours d’eau en aval du
village par la limitation du ruissellement des eaux pluviales

9 Anticiper le phénomene d’inondation par remontées de nappe
9 Préserver la fonctionnalité des zones humides

X Milieux naturels - Biodiversité
9 Préserver la diversité des especes et des habitats natuels ;

9 Préserver les continuités écologiques et les réservoirsde biodiversité (ZNIEFF, NATURA
2000).

X Santé - Nuisances - Pollutions
9 Poursuivre les efforts de traitements des rejets et efflu ents.
X Homme - cadre de vie
Continuer a tirer profit de la proximité de Reims et d’ une bonne desserte routiere (RN31)
Construire des logements
Diversifier les fonctions urbaines

9
9
9
9 Modérer la consommation fonciére et lutter contre |’étalement urbain
9 Maintenir la forme urbaine du village

9

Protéger le patrimoine architectural.




1.2.E VALUATION D 'INCIDENCES NATURA 2000

Les criteres pour mesurer si la révision du POS en RU risque d’'avoir un effet notable sur le site
Natura 2000 « Marais et pelouses du tertiaire au nord de Reims » (SIC FR2100274) sont listés dans
les tableaux suivants.

Criteres d'évaluation d’incidences Natura 2000 pour le SIC FR2100274

Critéres Pré-évaluation

L’agglomération est au plus prés a moins de 200 m au sud du site Natura 2000 FR2100274
des « Marais et pelouses du tertiaire au nord de Reims ».

Cette proximité relative de I'agglomération permet de supposer la possibilité de certains
échanges notamment pour des espéces animales fréquentant ces habitats et montrant des
capacités voilieres ou de déplacement suffisantes (en particulier l'avifaune et certains
mammiferes).

Distance

L’'agglomération, scindée en deux parties distinctes, est située en contrebas des versants
ouverts autrefois par la Vesle dans les affleurements du Tertiaire parisien. Au Sud, par-dela
le versant et ses pentes boisées se développe un plateau dominé par I'agriculture intensive.
Vers le nord, au dela des deux villages, la topographie continue de s'abaisser
progressivement jusqu’a la vallée de la Vesle. Fait excepton 'éminence des Hauts Balais qui
constitue une butte témoin ou I'on retrouve des terrains sableux du tertiaire.

Ces caractéristiques et la quasi-absence d’affleurement sabéux du Thanétien ou de dépbts
tourbeux dans les limites de I'agglomération sont peu favorables au développement des
habitats du SIC dans les limites de I'agglomération (pelouses sableuses et marais des fonds
de dépression). Le SIC est essentiellement rattaché aix affleurements tertiaires de la région

de Reims ou aux dépdts tourbeux ayant conservé une végétation semi-naturelle sur des sols
jusqu’alors peu perturbés.

Topographie

L'agglomération est située sous le niveau des sources qui dimentent les ruisseaux en rive
gauche de la Vesle. Notamment le ruisseau de Lampages qu traverse Courcelles-Sapicourt
aboutit directement dans le Marais du Clos partie intégrante du SIC. La continuité
Hydrographie hydraulique entre les villages et le SIC est donc assurée directement par les écoulements
issus des sources de versant. L'agglomération de Carcelles-Sapicourt se trouve donc en
amont hydrogéologique vis-a-vis du SIC. On note cependant que la commune est équipée
d’'une station d’épuration avant rejet dans le ruisseau des Lampages.

Hormis les liens indirects liés a la dispersion de la faune, I'écosystéeme et les habitats
représentés dans I'agglomération ne présentent pas d’interactions directes avec ceux du site
Natura 2000.

Les influences qualitatives directes sur la qualité des habitats de la zone Natura 2000 sont
principalement liées aux facteurs naturels (situation climatique, géologique et
géomorphologique, exposition) et humains (historique du site, fréquence et intensité des
dérangements humains, modes de gestion et d’exploitation des surfaces de pelouses, marais
et boisements).

Quelques interactions secondaires sont possibles cepedant : dispersion de I'avifaune, de
mammiferes ou de I'entomofaune (juvéniles et immatures) depuis la vallée de la Vesle,
dispersion hivernale pour recherche alimentaire d’'une partie de l'avifaune, passage de
migrateurs... mais sans effets qualitatifs sur I'un ou l'autre des sites au vu de la nature
différente des habitats et des effectifs faunistiques pote ntiellement concernés.

Autour des villages, les zones boisées renferment des habitats forestiers avec une
physionomie assez similaire a certains habitats de & zone Natura 2000 (forét feuillus a
frénes et aulnes) ; la proximité humaine, I'importance et la fréquence des dérangements,
I'absence des autres habitats (pelouses et marais) y apparaissent cependant comme les
principaux facteurs limitants a la présence des especes les plus remarquables pour lesquelles
le SIC a été désigné.

Fonctionnement
des écosystémes




Critéres Pré-évaluation

Comparée a I'ancien POS, I'élaboration du PLU permet de rduire largement I'ouverture &

I'urbanisation. Celle-ci concerne dorénavant une surface d’environ 4 ha hors Natura 2000
Nature et alors qu'auparavant cette derniére était largement impactée.

importance du

programme ou
du projet Les habitats naturels concernés sont essentiellement des habiats pionniers ou anthropisés

(parcelle de culture intensive) régulierement perturb és par I'activité humaine et en aucun cas

identiques aux habitats représentés sur le SIC desmarais et pelouses.

Au total, une surface équivalente a environ 1,06 % du SIC est ouverte a I'urbanisation.

Caractéristiques | Du fait de I'éloignement relatif et des faibles int eractions possibles, le risque d'altération de
du ou des sites | I'état de conservation des habitats et espéces caradéristiques du SIC voisin peut étre
et de leurs écarté ;
objectifs de Cette évolution du POS en PLU et son projet de zon@e ne remettent aucunement en cause
conservation les caractéristiques essentielles du site Natura 2M0 et ses objectifs de conservation.

Il existe quelques relations fonctionnelles particulieres et diffuses entre I'agglomération et ce site
Natura 2000 périphérique (survol de migrateurs, dispersion post-nidification, erratisme local d’oiseaux,
de mammiféres ou d'insectes) mais il apparait que la conduite du projet de révision du POS en PLU ne
pourra avoir un effet notable sur I'état de conserv ation des espéces ou des habitats pour lesquels ce
site Natura 2000 a été désigné.

En conséquence la présente évaluation du risque d’alt ération de I'état de conservation
des habitats/espéces de cette zone Natura 2000 ne p arait pas justifier une étude
d’incidence approfondie.

1.3. LES INCIDENCES SUR LE MILIEU PHYSIQUE - RISQUES NATURELS

1.3.1. GLISSEMENT DE TERRAINS

N

L'espace le plus «sensible» a cet aléa correspond au coteau sablo argileux sur lequel
I'urbanisation s’est développée. Une seule zone A UWbaniser définie dans le PLU, est soumise a un
niveau d'aléa « glissements de terrain » moyen . |l s’agit de la zone 1AU située au lieu dit «le
Poteau » & Courcelles. A noter toutefois que son emprise est extrémement limitée (4500 m2).

Les deux autres réserves fonciéres du PLU (zones 1M « Les larris » et 2AU a Sapicourt) sont quant a
elles soumises a un niveau d’'aléa « glissements de terrain» faible.

Effet sur I'environnement

. S . . . Court Moyen Lon
Positif Négatif Direct Indirect Temporaire Permgnent y 9
terme terme terme
X X X X

1.3.2. INONDATION PAR DEBORDEMENT DES COURS D'EARUISSELLEMENT DES EAUX
PLUVIALES

Le territoire communal est soumis de facon minime au risque d’inondation par débordement des cours
d’'eau. Seule une infime partie nord du territoire pe ut étre inondée (proximité de la Vesle). Cette
derniére a été classée en zone Naturelle du PLU (irconstructible). Le risque est donc évité.

Néanmoins le territoire comprend deux « versants a fortes pentes » (le coteau et les hauts balais),
susceptibles de perturber le comportement de la riviere. En effet, ils peuvent étre a l'origine de
phénoménes d'instabilité (coulées et ruissellements boueux, glissements de terrain) et ils peuvent
augmenter brutalement l'apport d'eau en collectant les eaux de pluie ruisselées. Dans ces deux




derniers cas, un apport en particules (sédiments arrachés au versant) peut se produire et créer ainsi
des barrages ou embacles perturbant le cours de lariviére. A l'inverse, leur présence est également
importante car elle limite I'extension de la zone inondable.

Les réserves fonciéres définies dans le PLU sont suées sur un des « versants a fortes pentes » (le
coteau). Leur urbanisation pourrait augmenter le ph énoméene de ruissellement des eaux pluviales et
donc le phénoméne de débordement de la Vesle.

Effet sur I'environnement

o o . . . r Moyen Lon
Positif Négatif Direct Indirect Temporaire Permgnent court oye ong
terme terme terme
X X X X

1.3.3. INONDATION PAR REMONTEES DE NAPPES

Les secteurs les plus sensibles a I'aléa inondatiorpar remontées de nappes correspondent aux points
bas du territoire (vallon). Sur ce périmétre, la nappe phréatique y est sub-affleurente .Le PLU a
classé ces secteurs en zone Naturelle (inconstructible).Le risque est donc évité.

Pour rappel, I'espace urbanisé est quant lui faiblement, voire trés faiblement, sensible a cet aléa.

Effet sur I'environnement

. P . . . Court Moyen Lon
Positif Négatif Direct Indirect Temporaire Permgnent Y 9
terme terme terme
Neutre X X X

1.3.4. LES ZONES HUMIDES

En adéquation avec le SDAGE Seine-Normandie, le PLU doigviter toute délimitation de zone
constructible au sein des zones humides identifi€essur la cartographie des ZDH transmise par M. le
Préfet dans son « Porter A Connaissance ». C'est le cas agc de ce présent PLU. En effet, les zones
humides (loi sur I'eau) sont intégralement classées en zone Naturelle (inconstructible). Les zones a
dominante humides le sont majoritairement aussi. Seules les parties déja urbanisées ont été incluses
en zone urbaine. Tel est le cas pour le corridor du lampages. En revanche, les zones « vierges » ont
été déclassées afin de formaliser réglementairement, une véritable continuité écologique.

Effet sur I'environnement

" L . . . Court M L
Positif Négatif Direct Indirect Temporaire Permgnent our oyen ong
terme terme terme
X X X X

1.4.1 NCIDENCES SUR LES ZONES PROTEGEES

Comme le démontre I'évaluation des incidences Natura 200 précédente, I'enveloppe urbaine de
I'agglomération de Courcelles-Sapicourt apparait suffisanment éloignée de la zone Natura 2000 pour
ne pas entrainer d’incidences notables sur les habfats et les espéeces pour lesquels celle-ci a été
désignée.




La mise en ceuvre du PLU ne viendra pas remettre encause profondément les fonctionnalités offertes
par les habitats en place. La mosaique d’habitats mmplémentaires de la périphérie de I'agglomération
est globalement respectée dans le projet.

Par ailleurs, cette évolution du POS en PLU permet @& supprimer des surfaces de zones constructibles
qui auparavant impactaient I'emprise de la zone Natura 2000. L’inddence du PLU apparait ainsi
totalement positive pour le maintien a moyen terme de I'é tat de conservation du site Natura 2000.

Effet sur I'environnement

iti Sgati i i i r Moyen Lon
Positif Négatif Direct Indirect Temporaire Permanent Court oye ong
terme terme terme

X X X X

1.5.1 NCIDENCES SUR LES ZONES D’INVENTAIRES

Tout comme pour la zone Natura 2000 qui reprend en grande partie le contour des zones ZNIEFF
présentes sur la commune, I'enveloppe urbaine de Courelles et Sapicourt apparait suffisamment
éloignée et avec des caractéristiques physiques distinctespour éviter toutes interactions écologiques
significatives avec ces zones d’inventaires.

De méme que pour le site Natura 2000, la poursuite du respect de la qualité des eaux des ruisseaux
aboutissant dans le marais apparait comme le principal enjeu pour éviter une altération de I'état de
conservation des zones ZNIEFF situées en aval.

La révision du POS en PLU induisant la mise en placed’'un zonage protecteur en N (zone naturelle)
permet de ne pas aggraver 'état de conservation des espéces et le degré d'altération des habitats
gu’'elles fréquentent a l'intérieur du périmétre des ZNIEFF.

Par comparaison avec I'ancien POS, le maintien de I'étade conservation de ces zones d'inventaires
est confirmé & moyen terme par la suppression de certaines zones constructibles qui les menacaient.

Effet sur I'environnement

Court Moyen Long
terme terme terme

Positif Négatif Direct ndirect Temporaire Permgnent

X X X X




1.6.1 NCIDENCES SUR LES STATIONS BOTANIQUES PATRIMONIALES

Plusieurs espéces patrimoniales sont citées au sein duBois des Hauts Balais et sa périphérie dont une
totalement protégées (Laiteron des marais), 9 espéces de la liste rouge régionale (Canche printaniere,
Canche caryophyllée, Cotonniére naine, Mibora naine, Véronique printaniere, Laiche des sables,
Stramoine commune, Héliotrope d’Europe, Pied d'oisewu délicat) et une rare (Samole de Valérand).

Ces stations, comprises dans le périmétre de la zone Matura 2000 et de ZNIEFF, éloignées et
totalement exclues des limites de I'agglomération ne seront aucunement impactées par le projet de
révision du POS en PLU.

Les périmetres de ces stations, rapporté par le CBNBP (cf. Etat intial de I'Environnement), sont
totalement couverts par un zonage protecteur en N (zone naturelle) qui permet de ne pas aggraver
I'état de conservation des espéces et le degré d’atération des habitats qu’elles fréquentent.

Effet sur I'environnement

Positif Négatif Direct Indirect Temporaire Permgnent Court Moyen Long
terme terme terme
X X X X

1.7.1 NCIDENCES SUR LES CONTINUITES ECOLOGIQUES

Les agglomérations de Courcelles et Sapicourt sont situées sur lecoteau du Tardenois dont le pied
s'étend largement vers la vallée de la Vesle en contrebas. Dans @t espace, les principaux corridors de
déplacement de la faune terrestre s’appuient sur les massifs boisés qui caractérisent a la fois les
différents ressauts du relief et le fond de la dépr ession ou s’écoule la Vesle.

Plus localement, les ruisseaux et leurs rives, quefjues parcelles de jardins et espaces verts plantés
maintiennent cette continuité en périphérie des 2 villages bien qu’elle reste aléatoire au niveau des
rues des villages et de la D228 régulierement circulées (anciens aménagements historiques).

Les incidences de I'élaboration du PLU sur le corridorde la vallée de la Vesle et sur ceux reliant les
différentes entités boisées sont réduites voire inexistantes. Le zonage des zones constructibles
reprends grossierement les contours de I'enveloppe urbaine existante de chacun des 2 villages en se
maintenant hors des boisements et hors des fonds humides et inondables.

Les incidences de la mise en oeuvre de I'élaboration du PLU sur les corridors d'intérét régionaux et
extra-communaux sont inexistantes. Le zonage N des massifs boisés et le maintien de certains EBC en
périphérie de village permet la persistance de cette fonctionnalité.

Plus localement aux abords et a l'intérieur du village, les incidences de I'élaboration du PLU sont
limitées a quelques parcelles rendues constructibles (cf. ci-aprés «incidences des zones a
urbaniser ») mais sans remise en cause marquante de I'équlibre entre zones construites, espaces

verts et milieux aquatiques.

Aucune modification sensible des corridors écologiques loaux n’est attendue par I'élaboration de ce

PLU. De plus, le nouveau zonage et le reglement maiquent une évolution positive en ce qui concerne

la prise en compte du corridor local formé par le ruisseau de Lampages qui sépare Courcelles de
Sapicourt (protection réglementaire des abords de ce cours d’eau).

Effet du PLU sur les continuités écologiques

Court Moyen Long

Positif Négatif Direct Indirect Temporaire Permanent
terme terme terme

X X X X




1.8.1 NCIDENCES SUR LA SANTE HUMAINE (NUISANCES, POLLUTIONS ...)

Le principal enjeu concerne la poursuite des efforts de traitements des rejets et effluents. Le nouveau
projet de PLU n'aura pas d’incidence négative sur cdte thématique. En effet, chaque construction
aura l'obligation de se raccorder au systeme d’assanissement collectif. Par ailleurs, les élus ont
souhaité anticiper, via la définition d’'un emplacement réservé, tout besoin d’extension du lagunage

actuel.

Effet sur I'environnement

o o . . . r Moyen Lon
Positif Négatif Direct Indirect Temporaire Permgnent court oye ong
terme terme terme

X X X X

1.9.1 NCIDENCES SUR LE CADRE DE VIE (PATRIMOINE , PAYSAGE...)

1.9.1. DIVERSIFICATION DES FONCTIONS URBAINES

Désireux de densifier le tissu économique local ainsique de tirer parti de la desserte du territoire par
la RN 31, les élus ont souhaité définir une réserve fonciére a vocation économique sur leur territoire.

Méme si cette zone ne pourra étre ouverte a I'urbanisation que sous conditions... :
x Compatibilité avec la stratégie économique du SCOT en ours de révision ;
X Modification du PLU entrainant la réalisation d’'une étude entrée de ville complémentaire ;

... il n"empéche que ce projet pourrait entrainer une consommation fonciere  agricole importante.

Effet sur I'environnement

Court Moyen Long

Positif Négatif Direct Indirect Temporaire Permgnent
terme terme terme

X X X X




1.9.2. MODERATION DE LA CONSOMMATION FONCIERE ET THTCONTRE L’'ETALEMENT
URBAIN

Le nouveau projet urbain a permis de supprimer 70 ha de r éserves fonciéres, situées partiellement en
zone Natura 2000. Le PLU actuel ne propose plus « que »9,9 ha constructibles (5,8 ha a vocation
résidentielle et 4,1ha de réserve fonciere économique) alors que 84 ha étaient ouverts dans sa
version précédente (les 5,3 ha conservés + les 78,7 ha déclassés).

Par ailleurs, le projet défini est en accord avec les dynamiques passées. Pour rappel, le
développement résidentiel des 10 derniéres années sétait réalisé sur 3,7 ha. Or, le PLU actuel n’ouvre
a l'urbanisation que 4,4 ha dont 0,5 bloqué. A noter qu'aucune nouvelle zone constructible a vocation
résidentielle n'a été ajoutée dans ce projet de PLU. Au contraire, elles ont été méme majoritairement

retirées. Un effort important de modération de la consommation fonciére a donc été réalisé par la
collectivité.

De plus, les surfaces ouvertes a l'urbanisation, sort toutes situées en prolongement direct de
I'urbanisation et concentrées majoritairement, conformément a la loi, sur le bourg centre. Par ce biais,
les élus entendent lutter contre un étalement anarchique de l'urbanisa tion .

Effet sur I'environnement

Positif Négatif Direct Indirect Temporaire Permgnent Court Moyen Long
terme terme terme
X X X X

1.9.3. PRESERVATION DU PATRIMOINE

Contrairement au document d’urbanisme précédent, le PLUactuel mobilise I'outil L123-1-5,7 offert par
le code de I'urbanisme pour protéger son patrimoine bati id entitaire.

De plus, les élus ont souhaité réglementer de facon particuliére le centre bourg du village afin de
prolonger ses caractéristiques architecturales.

En outre, les principales caractéristiques paysageres dela commune sont respectées. Les extensions
urbaines s’inscrivent dans leur ensemble a l'intérieur du front bati du village et la perception de celui-
ci dans le paysage n'en sera pas sensiblement modifiée. la zone « des Larris » par exemple est
entourée d’espaces boisés dont le maintien est imposé afn d’accroitre son insertion paysagere.

Effet sur I'environnement

Court Moyen Long

Positif Négatif Direct Indirect Temporaire Permgnent
terme terme terme

X X X X




nune de COURCELLES-SAPICOURT (51)

JSCEPTIBLES D’ETRE IMPACTEES

Irs dont 'urbanisation pourrait nuire a I'environnement.

Espace périurbain cultivé situé en Entrée Sud

Incidence faible a nulle. Par ailleurs, [I'Orientation
Est de Courcelles.

d’Aménagement et de Programmation définie pour la zone
permet la protection de I'extrémité boisée en bordure de la

Biodiversite, Habitals . D228 et ainsi une meilleure insertion paysageére de la zone.

Absence d’enjeu notable.

Par ailleurs, d’'un point de vue « humain », la zone prévoit de
diversifier les logements afin de favoriser la mixité
générationnelle.

Corridor biologique :
Néant. Les espaces boisés périphériques
sont préserveés.
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nune de COURCELLES-SAPICOURT (51)

Espace périurbain de jardins potagers d’agréments,
situé en entrée Nord-Est de Courcelles.

Biodiversité, Habitats :
Absence d’enjeu notable.

Corridor biologique :
Néant.

Cadre de vie : Lieu de sociabilité et de productions

potagéres familiales desservi
circulée.

par une voie peu

rbanisme — Rapport de présentation

Incidence résiduelle permanente & moyen terme sur le cadre
de vie. Perte d'une surface de jardins potagers jusqu’alors
entretenue et participant au cadre paysager du village. Il
n'existe pas dhabitats de substitution en périphérie
immédiate.



2.1. INCIDENCE SUR LE MONDE AGRICOLE

Au total, le projet urbain communal impact 5,8 ha d’e spaces perméables :
X 4,3 ha d’espaces agricoles ;
x 1,5 ha d’espaces naturels (jardins, friches...) ;

Les surfaces ouvertes a I'urbanisation sont en accordavec les dynamiques constructives passées. Le
projet urbain actuel permet I'ouverture de 5,8 ha dont :

x 0,8ha de dents creuses dont la mobilisation est incertaine ;

A noter que le comblement des dents creuses ne présente pas un enjeu fort pour Courcelles-
Sapicourt. En effet, elles sont assez peu nombreuses du fait d'un foncier trés prisé. Celles qui
demeurent font l'objet de rétention fonciére ou d’'un prix de vente inadapté au marché. Elles sont
toutefois marginales.

X 4,5 ha d’extension urbaine ;
x 0,5 ha de réserves fonciéres résidentielles
Ces surfaces ont été définies en cohérence avec I'anbition démographique communale.

En effet, pour rappel, I'objectif démographique poursuivi par ce PLU est de ne pas dépasser 500
habitants a horizon 2025, soit accueillir au maximum 150 habitants supplémentaires. Pour cela,
soixante nouvelles constructions sont souhaitées (objectif affiché dans le PADD). C'est le

potentiel maximum qu’offre ce PLU (cf. carte page suivante).

De plus, si la constructibilité des parcelles viabiisées est acquise par le zonage, leur construction
effective sera a l'initiative privée des propriétaires et reste de ce fait incertaine.

Effet sur I'environnement

Court Moyen Long

Positif Négatif Direct Indirect Temporaire Permgnent
terme terme terme

X X X X
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NSER LES INCIDENCES IDENTIFIEE S

Impact réduit :

Une seule des trois zones & urbaniser est soumise aun aléa moyen. Pour
les deux autres, 'aléa glissement de terrains est faible.

Oteau » ) ) . ) . )
‘aléa Par ailleurs, du fait de sa faible emprise, le risque potentiel pour les futurs
o habitants sera limité a quelques constructions.
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npact évité :

es zones humides ou a dominante humides, ont été classées das leur intégralité en
one naturelle inconstructible.

eule la ZDH liée au cours d'eau du Lampages pouvaitposer des difficultés de
rotection du fait de sa localisation a proximité de I'a gglomération batie de Courcelles
e PLU a tenté de résoudre la question en retirant de la zone constructible,
ensemble des terrains « vierges » situé en ZDH. Enrevanche, les terrains urbaniség / /
emeurent en zone Urbaine. Par ailleurs, le reglemert d'urbanisme de la zone A,
oncernée par cette ZDH et lui étant potentiellement nuisible par son caractére
constructible », oblige & maintenir un recul inco nstructible de 15 métres par rapport
ux rives du Lampages. Cette regle vise a maintenir la fonctionnalité écologique de
ette ZDH.

n outre, le déclassement de la zone a urbaniser (NAc) située en entrée Ouest de
apicourt a permis d’inscrire en zone naturelle du PLU, une ZDH.

npact eviteé :

‘étude de pré-incidence N2000 démontre que la conduite du projet de révision du
'OS en PLU ne pourra avoir un effet notable sur I'éat de conservation des espéces
u des habitats pour lesquels ce site Natura 2000 a été désigné.

ar ailleurs, la zone Natura 2000 a été intégralement classée en zone naturelle alorg
U'auparavant, elle était partiellement incluse en zone constructible a vocation
Ssidentielle.

npact évité :

es périmetres de ces stations, rapporté par le CBNBP,sont totalement couverts par
n zonage protecteur en N (zone naturelle) qui permet de ne pas aggraver I'état de / /
onservation des espéces et le degré d'altération deshabitats qu’elles fréquentent.
ar ailleurs, I'ensemble des stations identifiées a €€ intégralement inclus en zone
aturelle alors qu’'auparavant, elles étaient partiellement incluses en zone
onstructible & vocation résidentielle (NAc).
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npact évité :

ucune modification sensible des corridors écologigqies locaux n'est attendue par
élaboration de ce PLU. De plus, le nouveau zonageet le réglement marquent une
volution positive en ce qui concerne la prise en compte du corridor local formé par le
lisseau de Lampages qui sépare Courcelles de Sapimurt (protection réglementaire
es abords de ce cours d'eau et inscription en zone naturele de cette continuité
cologique). / /
e PLU protége également de facon accrue les réservoirsde biodiversités du
rritoire, notamment la zone Natura 2000 qui auparavant était classée partiellement
n zone constructible.

es corridors écologiques «internes » sont également favorisés par ce projet,
otamment par I'Orientation d’Aménagement et de Programmation définie pour la
one des Larris qui impose le maintien et la création d’espaces arborés au sein d’'uf
space qui est aujourd’hui dénudé (occupation agricole).

npact évité :

haque construction a l'obligation de se raccorder au syg¢éme d’assainissement
ollectif afin d'éviter les rejets sauvages d’eaux polluées dans le milieu naturel.
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1= L : . . Réduction
Impact réduit _, via le « blocage » immédiat de la zone projet (classement ! L
immédiate des

2AU). Son ouverture a l'urbanisation ne pourra étre effective qu'aprés, alConsommation fonciére a . )
zones a urbaniser

2e aun |minima, une procédure de modification du document, pour laquelle leg long terme. _
Personnes Publiques (DDT, SCoT, ...) et la populatiorseront amenées a sg du PLL_J (cf. point
prononcer. suivant).

Impact réduit :
Adaptation stricte
des surfaces
ouvertes a
I'urbanisation

Le nouveau projet urbain a permis de supprimer plus de 78ha de réserves
fonciéres, situées partiellement en zone Natura 2000.

Consommation fonciére
Les surfaces ouvertes a l'urbanisation ont été adaptées, en surface, au induite par tout projet

besoin démographique communal (500 habitants) et concentrées au seir urbain. crmemantune

du bourg centre, en continuité de la tache urbaine existante. réduction des
surfaces

Enfin, la coupure d'urbanisation entre Courcelles et Sapcourt a été constructibles.

accentuée par le déclassement d’'une zone résidentielle enentrée Est de

Courcelles.

Impact évité :

Contrairement au document d’urbanisme précédent, le PLU aduel mobilise
'outil L123-1-5,7 offert par le code de l'urbanisme pour protéger son
- patrimoine bati identitaire. / /

Par ailleurs, un reglement particulier a été défini afin prolonger les
caractéristiques architecturales du centre ancien.
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CINQUIEME PARTIE - EVALUATION ENVIRONNEMENTALE : MBEHODE
ET RESUME NON TECHNIQUE

1. METHODES UTILISEES

L'évaluation environnementale a été conduite conjointement au PLU, en accompagnant chaque étape
de son élaboration.

Elle a été conduite par une démarche d'aide a la déckion afin de préparer et accompagner la
commune dans la construction du document d’urbanisme, en permettant de I'ajuster tout au long de
son élaboration. Elle constitue la base pour un document d’'urbanisme concu comme un projet de
développement durable du territoire.

Les principales étapes ont été les suivantes :

x Fournir les éléments de connaissance environnementde utiles a I'élaboration du Plan Local
d’Urbanisme au moyen du diagnostic du territoire communal ;

L’environnement a été compris ici au sens large du terme, a savoir les ressources et milieux naturels
ainsi que les pollutions et nuisances de toutes origines, le paysage et le patrimoine, mais aussi les
conséquences en termes de cadre et de qualité de vie, de santé publique, de changement climatique.
Ce diagnostic préalable fait la description de I'état initial de I'environnement et se veut une pleine
participation a la qualité du document d’urbanisme et au processus d’'évaluation des incidences.

X Mettre évidence des enjeux environnementaux du territoire au méme titre que les questions
urbaines, économiques, sociales, de déplacements ;

Le diagnostic du territoire a permis d'identifier les enjeux environnementaux et constitue le socle pour
la révision du PLU (du projet d'aménagement et de développement durables).

x  Constituer les pieces du dossier en fonction des erjeux ;
x Evaluer les incidences sur I'environnement

Le diagnostic a été utilisé comme référentiel pour I'évaluation des incidences sur I'environnement. En
fonction de I'importance de ces incidences, la démarche d’évaluation parallele a permis de contribuer
aux évolutions du PLU de la commune, a I'élaboration de regles ou de dispositions pertinentes pour
les éviter, les réduire, voire les compenser.

1.1.E VALUATION D 'INCIDENCES NATURA 2000

1.1.1. PRE-DIAGNOSTIC

Le pré-diagnostic d’'incidences Natura 2000 comprend un rappel descriptif du projet et de sa situation
et en particulier vis-a-vis des espéces et habitats naturels d'intérét communautaire.

Les espéces des arrétés du 16 novembre 2001 ayant @nduit a la désignation du site Natura 2000 le
plus proche sont prises en compte ici.

Par ailleurs, est effectuée une présentation des habitats ayant conduit a la désignation du site Natura
2000 (SIC) avec précision des codes « habitat» éventuels et Corine correspondants. Leur
représentation sur le territoire communal est renseignée.

A la lumiére des caractéristiques et des conditions environnementales spécifiques de I'agglomération
de Courcelles-Sapicourt, I'analyse porte sur les haitats naturels et les espéces ayant justifié la




désignation des « Marais et pelouses du tertiaire au nord de Reims » SIC FR2100274. Elle permet
d’évaluer, I'incidence du projet sur I'état de conservation des espéces et habitats concernés.

Ainsi, pour chacune de ces espéces et habitats sont précsés les fonctions biologiques ou écologiques
auxquelles répond éventuellement le territoire de la commune et les impacts induits sur 'état de
conservation de ces especes et de ces habitats sur le erritoire communal ou a sa périphérie.

Les éléments obtenus permettent de conclure sur la maniére dont le projet de PLU peut ou non
obérer l'intérét du SIC voisin.

Selon les impacts mis ou non en évidence lors de lanalyse et l'interprétation des données, des
mesures compensatoires sont proposées. Elles peuvehdonner lieu a une estimation des dépenses
correspondantes.

Par ailleurs et si nécessaire, les éventuels effets danmageables résiduels sont précisés.

Cette démarche adoptée dans le cadre de I'évaluation des incidences Natura 2000 est conforme aux
méthodologies décrites dans les doctrines nationales et régionales : DIREN Champagne-Ardenne
(octobre 2007) - Evaluation des incidences des projets ou programme de travaux sur les sites Natura
2000. Plaquette 7p/ Berthoud G. & Michel P. - 2004 - Guide méthodologique pour I'évaluation des
incidences des projets et programmes d'infrastructures et d’aménagement sur les sites Natura 2000.
MEDD - BCEOM, Econat. 94 pp.

1.2.D ENOMINATION ET QUALIFICATION DU REDACTEUR

Arnaud COLLET, Ingénieur environnement, ENVIRONNEMENCONSEIL, Groupe AUDDICE

Naturaliste généraliste depuis 1983, (membre du Centre Ornithologique Champagne-Ardenne puis de
la LPO, du RenArd, de la Société d'Histoire Naturek des Ardennes, de la Société des Sciences
Naturelles et d’Archéologie de Haute-Marne et du GREFFE. Ancien chargé d’études a 'URCANE (1983-
1990) et animateur permanent du CIN de Boult-aux-Bois (1983-2003) avec participation a divers
stages, formations, sorties ou voyages d'études en interne ou a titre personnel accompagné ou
encadré par différents référents :

x Ornithologie dont baguage, suivi du site d’Attigny et vallée de I'Aisne, programme STOC et
hivernants africains...(M. Dichamp, A. Sauvage, L. Gizg, C. Riols),

x Chiropteres (G. Coppa, B. Fauvel, S. Gaillard),

X Botanique (C. Misset, A. Bizot, R. Behr, B. Didier...),
x Phytosociologie (CBN de Bailleul/CPNCA, J.M. Royer)
X Odonates (G. Coppa),

X Herpéthologie-Batrachologie (P. Grangé).

Depuis 1983, participation réguliére a titre bénévole aux atlas et inventaires régionaux du patrimoine
naturel : atlas des oiseaux nicheurs, suivi hivernants ex BIROE, atlas des reptiles et amphibiens, atlas
des mammiferes, inventaire des ZNIEFF de Champagne-Ardnne...




2. RESUME NON TECHNIQUE

2.1.CONTENU DU PLU ET RAPPORT DE COMPATIBILITE
Le dossier de Plan Local d’Urbanisme contient les péces suivantes :
X Le rapport de présentation ;
X Le Projet dAménagement et de Développement Durables (PAD) ;
x Les Orientations d'Aménagement et de Programmation ;
X Le réglement et ses documents graphiques ;
X Les annexes sanitaires ;

X Les servitudes d'utilité publique (plans, liste).

Le PLU doit étre compatible avec plusieurs documents a planification dits « supérieurs » :
X SDAGE Seine Normandie
X SCoT de Reims

X Le Plan Climat Air Energie Régional de Champagne-Ardenne

2.2.E TAT INITIAL DE L 'ENVIRONNEMENT : LES PRINCIPAUX ENJEUX
X Milieu physique - Risques naturels
9 Lutter contre le phénoméne de glissement de terrain ;

9 Lutter contre le phénomene d'inondation par débordement des cours d’eau en aval du
village par la limitation du ruissellement des eaux pluviales ;

9 Anticiper le phénoméne d’'inondation par remontées de nappe ;
9 Préserver la fonctionnalité des zones humides.

X Milieux naturels - Biodiversité
9 Préserver la diversité des espéces et des habitats natuels ;

9 Préserver les continuités écologiques et les réservoirsde biodiversité (ZNIEFF, NATURA
2000).

X Santé - Nuisances - Pollutions
9 Poursuivre les efforts de traitements des rejets et efflu ents.
X Homme - cadre de vie

9 Continuer a tirer profit de la proximité de Reims et d'une bonne desserte routiére
(RN31);

Construire des logements ;
Diversifier les fonctions urbaines ;
Modérer la consommation fonciére et lutter contre |’étalement urbain ;

Maintenir la forme urbaine du village ;

© © ©O© ©Oo o

Protéger le patrimoine architectural.
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1ent a une pression fonciere extrémement forte
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cole dans sa globalité (activités vini-viticoles comprises) ; 1. Evolution du nombre d'exploitations
agricoles / de la Surface Agricole Utile (SAU) /
erme, si le besoin était avere (et en cohérence avec la stratégie économique du  |Equivalent Temps Plein (ETP) agricole :

oise), une zone d’activités en borcure de la Route Nationale 31 ;
2. Taux de remplissage de la Zone d’Activités ;
ppement des lieux d’accueil touristiques au sein du village ; .
3. Evolution du nombre de structures d’accueil
atura 2000 a des fins touristiques. A vocation touristique ;

‘I'accessibilité au village depuis la RN31 ;

ments des habitants vers 'agdomération rémoise, zone qui concentre la majorité

vices a la population ; ) : L
pop 1. Nombre d’accidents automobiles enregistrés

loppement des communications numéiques ; aux carrefours de la RN31 et des voies d'acces

. : - : ) du village,
ée du village en réduisant la vitesse automobile.

) . ) ) 2. Evolution du linéaire de voie douce ;
>s chemins de randonnée intercommunaux qui traversent le village ;

ments doux au sein des nouvelleszones résidentielles du PLU et multiplier les
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birs de biodiversité connus du territoire (Natura 2000 - ZNIEFF) ;

rméabilisation les terres agricolesa forte valeur agronomique, celles présentant des qualités « physico- 1. Evolution des

s (plateau et vallon du lampages) ; surfaces des zones
remarquables

> d’'urbanisation entre les deux bourgs de Courcelles-Sapicourt .
2. Evolution des

uités écologiques du territoire ; surfaces cultivées
-urbain qui anticipe les risques potentiels identifiés ; 3.
rce en eau ,

Ire du centre ancien
éments patrimoniaux identitaires du village ;
téristiques rurales du village enprivilégiant notamment les formes architecturales « vil lageoises » ;

uctions aux performances énergétiques élevées sous résrve d’'une bonne intégration urbaine et

= de loisirs situé au sein de L'«Association fonciére Urbaine » (AFU) ;

> d’'aménager une nouvelle zone de loisirs sur la commune, intégrée a un projet réside ntiel d'une zone a
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L’ ENVIRONNEMENT

Impact réduit :
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npact évité :
ucune modification sensible des corridors écologiqies locaux n'est attendue par / /
élaboration de ce PLU.
npact eviteé :
/ /
haque construction a l'obligation de se raccorder au sydéme d’assainissement
ollectif afin d'éviter les rejets sauvages d’eaux polluées dans le milieu naturel.
Réduction
Consommation fonciére 8 immédiate des
npact réduit _, via le « blocage » immédiat de la zone projet (classement 2AU). long terme. zones a urbaniser
du PLU
npact réduit : Adaptation stricte
des surfaces
e nouveau projet urbain a permis de supprimer plus de 78ha de réserves fonciéres _ o ouvertes a
ituées partiellement en zone Natura 2000. C.ons.ommatlon fonqere I'urbanisation
induite par tout projet N
) entrainant une
urbain. ) _
réduction des
surfaces
constructibles.
npact evité :
ontrairement au document d’urbanisme précédent, le PLU atuel mobilise les outils / /
fferts par le code de 'urbanisme pour protéger son patrimoine bati identitaire.
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2.5.M ETHODE UTILISEE

Les méthodes utilisées pour la conduite de I'évaluaion environnementale ont permis d'apporter les
éléments d’analyses nécessaires a chaque étape de I'aboration du PLU a savoir un diagnostic
suffisamment complet du territoire qui a permis de dé gager les principaux enjeux environnementaux
permettant d'éviter, de réduire ou compenser les incidences du PLU sur I'environnement.




